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ADMINISTRACION LOCAL
MUNICIPAL
MEIS

Urbanismo e Patrimonio

MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
(PXOM) DO CONCELLO DE MEIS

Por Orde de 5 de agosto de 2021 (DOG n2161 de 23/08/2021) a Conselleria de Medio
Ambiente, Territorio e Vivenda aprobou definitivamente a modificacién puntual n? 4 do PXOM
de Meis, que foi inscrita no Rexistro de Ordenaciéon do Territorio e Planeamento Urbanistico
de Galicia.

“ORDE do 5 de agosto de 2021 de aprobacion definitiva da modificacién puntual nimero 4
do Plan xeral de ordenaciéon municipal do concello de Meis.

0 Concello de Meis remite a documentacion relativa a esta modificacion puntual, de cara a
suia aprobacion definitiva, conforme o previsto nos artigos 60.13 e 60.16 da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e os artigos 144.13 e 144.16 do Decreto 143/2016, do 22
de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia (RLSG).

Analizada a documentacién redactada por Espinosa&Rodriguez Architects Projects Managers,
S.L., asinada por José Antonio Espinosa Murias en xullo de 2020 e con dilixencia de aprobacién
provisional polo Concello Pleno do 31.07.2020; e, vista a proposta literal elevada pola Direccién
Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo, resulta:

I. Antecedentes.

1. O Concello de Meis conta cun Plan xeral de ordenacién municipal (PXOM) aprobado
definitivamente o 23.5.2003 (DOG do 17 de xullo e BOP do 14 de agosto).

2. Mediante a Resolucién do 5 de xullo de 2018 a Direccién Xeral de Calidade Ambiental e
Cambio Climatico formula o informe ambiental estratéxico desta modificacion puntual e decide
non sometela ao procedemento de avaliacién ambiental estratéxica ordinaria (DOG do 9 de
agosto, expediente 2018AAE2193).

3. Constan informes municipais, técnico do 22.11.2018 e de secretaria do 22.11.2018.

4. A modificacién puntual niimero 4 aprdbase inicialmente o 29.11.2018, e sométese a
informacién publica polo prazo de dous meses, mediante publicacién no DOG do 10.12.2018 e
no xornal Faro de Vigo do 5.12.2018, tramite certificado o 21.2.2019.
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5. 0 Concello solicitou informes 4 Subdelegacién do Goberno e ao Ministerio de Transportes,
Mobilidade e Axenda Urbana (que non achegaron informe no prazo legal establecido); Ministerio
de Asuntos Econdmicos e Transformacion Dixital, Direccién Xeral de Telecomunicacidns e
Ordenacién dos Servizos de Comunicacién Audiovisual (consta informe do 22.11.2020);
Deputaciéon de Pontevedra (Acordo da Xunta de Goberno do 5.6.2020; Axencia Galega de
Infraestruturas (informe do 10.6.2020) e Direccién Xeral de Patrimonio Cultural (informe
do 5.6.2020).

6. Segundo o establecido no artigo 60.7 da LSG foron solicitados informes sectoriais a: Instituto
de Estudos do Territorio (consta informe do 14.5.2019); Axencia Galega de Infraestruturas
(informes do 22.5.2019, 24.5.2019 e 10.6.2020); Direccion Xeral de Emerxencias e Interior
(informe do 26.3.2019); Deputacidon Provincial de Pontevedra (Acordo da Xunta de Goberno
do 12.4.2019); Servizo de Enerxia e Minas da Conselleria de Economia, Emprego e Industria
(informe do 26.6.2020) e Direccién Xeral de Patrimonio Cultural (informes do 30.9.2019
e 5.6.2020).

Non foi recibida contestacidon de Augas de Galicia, Direccion Xeral de Ordenacién e Producién
Forestal e Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico.

Deuse audiencia aos concellos limitrofes de Barro, Meafio, Poio, Pontevedra, Portas, Ribadumia
e Vilanova de Arousa, e recibiuse do Concello de Poio copia do Acordo do Pleno do 26.3.2019,
e do Concello de Pontevedra o informe da Oficina Técnica de Arquitectura e Planeamento do
8.4.2019.

7. Constan informes técnicos do 6.4.2020 e 20.7.2020, e de secretaria do 21.7.2020.

8. O Pleno da Corporacidon aproba provisionalmente esta modificacién puntual en sesién do
31.7.2020.

9.0 Concello de Meis achega o documento aprobado provisionalmente, segundo o establecido
no artigo 60.13 da LSG; e da resposta aos requirimentos formulados.

II. Obxecto e descricion da modificacion.

O obxecto desta MP é corrixir algins artigos da normativa do PXOM vixente para facilitar a
sua aplicacion e adaptalos aos cambios normativos acaidos tras a sda aprobacion. En ningtin
caso implican reclasificacion do solo ou modificaciéon dos parametros de uso, tipoloxia, alturas,
ocupacidn ou edificabilidade.

Os cambios introducidos na normativa do PXOM vixente afectan o artigo 47. Regulacion
do uso comercial e introducen un novo artigo 87 para regular a situaciéon das edificacions
desconformes co planeamento.

Edita: Deputacion de Pontevedra - Depdsito legal: PO 1-1958 - Tel 986 804 100 - www.boppo.depo.es - boppo@depo.es

5
N
()
[
[
=]
f=
Q
2
£
3
o
Q
12
o
j=
o
=)
=
Q
S
3
Q
o
©
2
173
Q

o°

Q

=]
©

°
2
[=
Q
I

£

(1]
5]

o

=
=

[}
>
Q

=)

o
['%

"

Codigo seguro de verificacion:MN5SERJISZLHA9OXTA

oy https://sede.depo.gal




DEPUTACION
PONTEVEDRA

BOLETIN OFICIAL
QA PROVINCIA DE PONTEVEDRA
I Xoves, 7 de outubro de 2021
Nam. 194

III. Analise e consideracions.

1. As razéns de interese publico en que se xustifica a modificacién puntual, segundo o
establecido no artigo 83.1 da LSG e 201.1 do RLSG, baséanse na necesidade de modificar
preceptos da normativa do PXOM vixente e introducir a regulaciéon de certos aspectos non
previstos coa finalidade de adaptalo 4s novas necesidades e ao marco normativo actual.

2. Analizada a documentaciéon achegada cémpre sinalar que o documento responde as
cuestions formuladas no informe emitido pola Direccién Xeral de Urbanismo no tramite de
consultas previsto no artigo 60.4 da LSG; asi como as consideraciéns dos informes sectoriais
emitidos na tramitacién, ainda que compre sinalar que o informe da Deputacion de Pontevedra
do 5.6.2020 é favorable con consideracidns.

A competencia para resolver a aprobacién definitiva do planeamento xeral corresponde a
Conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda, de conformidade co disposto nos artigos
60.16, 61.1, 83.5 da LSG e no artigo 146.1 e 200.5 do RLSG, en relacion co Decreto 42/2019,
do 28 de marzo, polo que se establece a estrutura organica da Conselleria.

IV. Resolucion.

En consecuencia, e visto o que antecede,

RESOLVO

7

1. Outorgar a aprobaciéon definitiva & modificacion puntual nimero 4 do Plan xeral de
ordenaciéon municipal do concello de Meis.

2. De conformidade co artigo 88 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e
artigo 212.1 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, a Direccién Xeral de Ordenaciéon do Territorio e Urbanismo
inscribira de oficio a MP no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia.

3. De conformidade co disposto nos artigos 82 e 88.4 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo
de Galicia, e 70 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases de réxime local, o Concello
debera publicar no BOP a Normativa e Ordenanzas da modificacién aprobada definitivamente,
unha vez inscrita no Rexistro de Planeamento Urbanistico.

4. Notifiquese esta orde ao concello.

5. Contra esta orde cabe interpofier recurso contencioso-administrativo ante a sala
correspondente do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, no prazo de dous meses, que se
contaran desde o dia seguinte ao da sda publicacién, segundo dispofien os artigos 10 e 46 da
Lei 29/1998, do 13 de xullo, reguladora da xurisdicién contencioso-administrativa.”
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Consonte ao artigo 82.3 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia publicase a
normativa e ordenanzas de dita modificacion:

“ART. 47. REGULACION DEL USO COMERCIAL.

1.- CLASIFICACION
Para los efectos de aplicacién de estas Normas, se establecen las siguientes categorias:

CATEGORIA 12: Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total destinada a usos
comerciales y el resto a otros usos excepto el de vivienda.

CATEGORIA 22: Locales comerciales en primer sétano, semisétano y planta baja.

CATEGORIA 32: Locales comerciales en pasajes o galerias.

2.-CONDICIONES DE LOS LOCALES
Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes condiciones:

1. La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de seis metros
cuadrados y no podra servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda.

2. En caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer estas de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

3. Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de
escaleras ni portal sino a través de un cuarto o paso intermedio, con puerta de salida inalterable
al fuego.

4. Los comercios que se establezcan en nivel inferior a la planta baja, no podran ser
independientes del local inmediato superior, estando unido a este por escalera con ancho
minimo de un metro. La altura libre minima de los locales comerciales sera de 2,50 metros, a
excepcion en zonas de usos de servicios (cocina, aseos, pasillos, vestibulos, escaleras, almacenes,
zona de barra, etc.) y del semis6tano que podra tener una altura libre minima de 2,20 metros.
En aquellas edificaciones existentes con anterioridad a aprobacién de esta modificacion puntual
en las que se esté desarrollando una actividad comercial, y no pueda conseguirse las alturas
minimas indicadas, se permitird continuar con el uso comercial preexistente.

5. Las escaleras de servicio al ptblico, en los locales comerciales, tendran un ancho minimo de
un metro, a excepcion para los de 12 categoria, cuyo ancho no podra ser inferior a 1,30 metros.

6. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 150
metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o fraccidn,
se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 150 metros cuadrados se instalaran con
absoluta independencia para cada sexo. En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar
directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse de forma que
se impidan las vistas directas al acceso de los servicios sanitarios.
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7. En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en los Mercados de
Abastos, Galerias de Alimentacién y Pasajes Comerciales, podran agruparse los servicios
sanitarios correspondientes a cada local. El nimero de servicios vendra determinado por la
aplicacion de la condicion anterior sobre la suma de la superficie de locales incluyendo los
espacios comunes de uso publico.

8. La luz y ventilacién de los locales comerciales podra ser natural o artificial ajustandose a
lo dispuesto en la reglamentaciéon sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo. Si solamente tiene
luz y ventilacion natural, los huecos de luz y ventilaciéon deberan tener una superficie total no
inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptiian los locales exclusivamente
destinados a almacenes, trasteros y pasillos. Se exigira la presentacion de los proyectos detallados
de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados
por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas la revisién antes de la apertura
del local y en cualquier momento. En el supuesto que no fueran satisfactorias o no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento
podra cerrar total o parcialmente el local.

9. Dispondran de las salidas de emergencia, accesos especiales para extincién, aparatos,
instalaciones y utiles que, en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, en todo caso, cumpliendo el CTE DB SI o la normativa que la sustituya.

10. De acuerdo con el CTE DB S], las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego
y los materiales deberan ser incombustibles. Estos materiales tendran unas caracteristicas
tales que no permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones superiores a los niveles de ruido
y vibraciones establecidos por el CTE DB HR, a Ley 37/2003, de 17 de noviembre del ruido,
su normativa de desarrollo y el Decreto 106/2.015, de 9 de julio, sobre contaminacion acustica
en Galicia.

11. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, a los vecinos y viandantes, la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

12. Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales del ramo de la alimentacién podran
ser objeto de una reglamentacién municipal especifica.

13. Se deberan obtener los permisos necesarios y limitaciones de la Xunta de Galicia, relativa
a la instalacién de grandes superficies comerciales que superen los 2.500 m? de superficie
de venta.

3.- APARCAMIENTO.

En la categoria 12: A partir de los 500 m? construidos dedicados a esta actividad se dispondra
de una plaza de aparcamiento cada 100 m? construidos.
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ART. 87 REGULACION DE EDIFICACIONES DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes a la aprobacién del PXOM y
sus modificaciones que no sean plenamente compatibles con sus determinaciones, pero que no
estén incursas en situacion de fuera de ordenacidn, se permitiran las siguientes actuaciones:

1.- Se permite realizar obras de mejora, conservacion y las necesarias para el mantenimiento
del uso preexistente, cumpliendo con la normativa urbanistica de aplicacién para cada categoria
de suelo.

Se garantiza de esta forma su uso actual y su adecuacion a los criterios técnicos de edificacion
del planeamiento y/o de la normativa técnica sectorial.

2.- Se permiten realizar las obras de consolidacién, rehabilitacién integral, incremento
de volumen y ampliacién incluso en volumen independiente adaptandose las mismas a la
normativa urbanistica de aplicaciéon y sin superar los parametros establecidos. Computaran
tanto la ocupacion como la edificabilidad de todas las edificaciones existentes en la parcela,
independientemente de su situacion.

En suelo urbano, se permiten realizar las citadas ampliaciones dentro del area indicada por
las alineaciones marcadas en la planimetria del PXOM y sin necesidad de ajustarse a las mismas.

En cualquier caso, habran de mantenerse las caracteristicas esenciales del edificio, del lugar
y de su tipologia originaria.

3.- Se permitird cambiar el uso a cualquiera de los usos permitidos en cada categoria de
suelo y en caso de ser necesario realizar las obras precisas para el cambio de uso adaptandose
las mismas a la normativa urbanistica de aplicacién y sin superar los parametros establecidos.

4.- Se permitira en cualquier caso realizar aquellas obras destinadas a la mejora de la eficiencia
energética y las destinadas a mejorar la accesibilidad.

5.- Los bienes incluidos en el Catdlogo de Bienes Inmuebles sujetos a proteccién, con
independencia de la ordenacion que les afecte, no quedaran en ningtin caso sujetos al régimen
de fuera de ordenacion, sin perjuicio de los afladidos que presenten y que los desvirtden si
queden en fuera de ordenacion, debiendo solicitar informe previo a la Conselleria competente
en materia de patrimonio cultural.

6.- Las edificaciones, instalaciones o cierres preexistentes en las zonas de afecci6on de
las carreteras de titularidad supramunicipal, cumpliran las limitaciones establecidas por la
legislacidn sectorial vigente en materia de carreteras.”

A alcaldesa — Marta Giraldez Barral.
ASINADO ELECTRONICAMENTE.
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