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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE MEIS N°4..

Propiedad: Ayuntamiento de Meis.
Avda. de Cambados, Numero 67. O Mosteiro.

Pontevedra.

N.L.F.: P_3602800 |I.

1 ENCARGO.

La empresa espinosa & rodriguez architects projects managers s.l. colegiada en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Galicia, ha sido contratada por el Ayuntamiento de Meis para la realizacion de la
Modificacion puntual del plan general de Meis N°4.,

Previamente a la elaboracion de la Modificacion Puntual se ha redactado el documento de inicio para

la tramitacion del procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

2 PROMOTOR.

El promotor de la modificacion puntual del Plan General es el Ayuntamiento de Meis.

3 INICIATIVA MUNICIPAL.

En respuesta de la demanda y numerosas consultas urbanisticas realizadas por los propietarios de
parcelas en suelo de nucleo rural, sus las alineaciones y condiciones urbanisticas, y del el estudio y
analisis de las ordenanzas de Suelo de Nucleo Rural del Plan General, que a lo largo de la vigencia de
las Normas urbanisticas se han visto afectadas por las distintas modificaciones de la LOUGA y ahora por
la Ley 2/2.016 del Suelo de Galicia, se ha puesto de manifiesto la necesidad de efectuar una
modificacion puntual de las ordenanzas que afectan a los nucleos rurales y al sistema viario.

Dicha necesidad ha motivado a que por parte del equipo de gobierno municipal se promueva la
redaccion de una Modificaciéon Puntual del Plan General, al objeto de unificar las ordenanzas de las
Normas de aplicacion al Suelo de Nucleo Rural y eliminar contradicciones entre ellas y las normativas
sectoriales, de forma que se adapten en la medida de lo posible a los criterios establecidos en la Ley
9/2.002 para el Suelo de Nucleo Rural, respetados por la Ley 2/2.016 y reconocidos del mismo modo
como una clase de suelo caracteristica del sistema de asentamientos de la poblacion de Galicia,
vinculados al acervo urbanistico de nuestra Comunidad, y que conforman un modelo de ocupacion del

suelo que tanto ha contribuido al desarrollo arménico de nuestro territorio.
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Del mismo modo que se plantean la modificacion de las ordenanzas municipales, a la vista de la nueva
Ley del Suelo se ha estimado conveniente dar una regulacion a la situacion de las edificaciones
disconformes con el planeamiento.

Esta nueva redaccion se plantea para adecuar los criterios de aplicacion a la Ley 2/2.016 y regular en
nuestro planeamiento las obras que se permiten en las edificaciones que no se encuentran en la

situaciéon de fuera de ordenacioén segun el punto 1 del articulo 90 de la Ley del Suelo de Galicia.

4  TRAMITACION LEY 21/2.013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

El 18 de abril de 2.018 se presenta en el registro de la Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion del
Territorio la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica de la Modificacion Puntual N°4 del
Plan General de Ordenacién Municipal del Concello de Meis.

Con fecha del 5 de julio de 2.018 se formula el informe ambiental estratégico de la Modificacion Puntual
N° 4 del PXOM de Meis.

Como consecuencia del mismo se resuelve no someter al procedimiento de evaluaciéon ambiental
estratégica ordinaria la Modificacion Puntual n® 4 del Plan General de Ordenacion Urbana del concello
de Meis.

RESULTADO DE LA TRAMITACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Con fecha de abiril de 2.018, se redacta el Documento de Inicio para dar cumplimiento a la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacidn ambiental, la cual establece (en su articulo 29) que dentro del
procedimiento administrativo de aprobacion del planeamiento urbanistico, el promotor debe presentar
ante el érgano sustantivo, la Direccidon Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo(administracion
publica que ostenta las competencias para aprobar el planeamiento propuesto), una solicitud de inicio
del procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada, acompafiada del borrador del

planeamiento y de un documento ambiental estratégico.

Con fecha de registro de entrada del 28 de julio de 2.018 del concello de Meis, se recibe comunicacion
de la Resolucién del 5 de julio de 2.018, de la “Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacibn Ambiental” por
la que se formula el informe ambiental estratégico relativo a la Modificacion Puntual del PXOM del

concello de Meis.

Se remite conjuntamente los informes y comentarios recibidos en el periodo de consultas al que se
sometié el documento ambiental estratégico y borrador de las Modificaciéon Puntual. Dichos informes
corresponden a los siguientes organismos:

e Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio € Urbanismo

e Direccion Xeral do Patrimonio Cultural

e |nstituto de Estudos do Territorio
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e Subdireccion Xeral de acuicultura

e Axencia Galega de Infraestructuras

No obstante, como resultado de la fase de consultas se recibieron sugerencias por parte de los
organismos consultados, los cuales son tenidos en cuenta en la elaboracién del presente documento.
No constan alegaciones de particulares u otras administraciones que sean las resefiadas en el informe
de la Conselleria de Medio Ambiente.

e Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo
Se adecuan a la normativa en vigor los puntos contenidos en los articulos 47 y 67.7 modificados

e Direccion Xeral do Patrimonio Cultural
Se indicara en la ordenanza de nudcleo rural, que tendran la consideracion de Bien de Interés cultural
(BIC) por el ministerio de la ley y quedaran sometidos al régimen juridico previsto para este tipo de
bienes los hdrreos, crucero y petos de animas anteriores a 1.901 (art. De la Ley 5/2.016, del 4 de mayo,
de patrimonio cultural de Galicia.
En el art. 87 se afiade que los bienes incluidos en el Catalogo, con independencia de la ordenaciéon que
les afecte, no quedaran en ningldn caso sujetos al régimen de fuera de ordenacion, sin perjuicio de los
afadidos que presenten y que los desvirtien si queden en fuera de ordenacion.

e Axencia Galega de Infraestructuras
Con caracter excepcional podran admitirse reducciones extraordinarias de las distancias indicadas
para las alineaciones de viario y edificacion, que afecten a suelo urbano o de nucleo rural, en los
siguientes casos debidamente justificados:

Para mantener los frentes consolidados formados por un niamero significativo de edificaciones
Para mantener fuera de las alineaciones las edificaciones y muros tradicionales, asi como otros

elementos patrimoniales protegidos.

5 FINALIDAD Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

La Modificacion Puntual del PXOM tiene por objetivo principal, modificar algunos articulos del Plan
General, para adecuarlos a la Ley 2/2.016 del suelo de Galicia.

También se plantea realizar otras pequefias aclaraciones en la redaccion de algun articulo que permita
una mejor aplicacion y puesta en practica del Plan General de Ordenaciéon Municipal, de acuerdo con
la tipologia del suelo del Concello del Meis, concretamente redefiniendo unas condiciones para el uso
comercial y la regulacion de las edificaciones disconformes con el planeamiento, hasta ahora sin
regular.

Los objetivos son definir las condiciones del uso comercial, tanto en suelo urbano como en suelo de
nucleo rural, asi como establecer la regulacion de las edificaciones en situacion de fuera de

ordenacion.
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Se regulan las actuaciones que se pueden realizar en las edificaciones en situacion de fuera de
ordenacion ejecutadas con anterioridad al planeamiento actual, permitiendo incrementar el volumen
de las mismas, teniendo en cuenta el cumplimiento de la ordenanza urbanistica de aplicaciéon y
renunciando expresamente al incremento de valor de la construccion en fuera de ordenacion,

comunicando a su vez al registro de la propiedad dicha situacion.

6 TRAMITACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La tramitacion de la modificaciéon puntual se realizara segun lo dispuesto en:
e Laley2/2016 de 10 de febrero del suelo de Galicia. Publicado en DOG num. 34 de 19 de Febrero
de 2016 y BOE num. 81 de 04 de Abril de 2016. Vigencia desde 19 de Marzo de 2016.
Esta modificacion de planeamiento general, en virtud de lo establecido en el articulo 83.5 de la
Ley 2/2.016 (LSG), se tramitara segun el procedimiento recogido en el articulo 60 de la Ley.
e El Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia y publicado en el DOGA num. 213 del miércoles, 9
de noviembre de 2.016
e Se deberan solicitar autorizaciones a los organismos autondmicos y provinciales competentes
afectados por el objeto de la modificacion puntual.
LOCALIZACION

Ayuntamiento de Meis
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7 ANTECEDENTES. LEY 9/2002, DE 30 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA Y
PROTECCION DEL MEDIO RURAL DE GALICIA

Lo indicado en la anterior Ley del Suelo de Galicia, la LOUGA, para el suelo de Nucleo Rural, que se ha

venido teniendo en cuenta hasta la fecha, y es sobre la que se establecen los parametros de referencia

para las nuevas ordenanzas, es lo siguiente:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Condiciones de edificacion

Articulo 29 Condiciones de edificacion

1. En los nucleos histérico-tradicionales, o en el &mbito delimitado como tal en los nlcleos rurales complejos, las nuevas edificaciones que
se pretendan emplazar en los nucleos rurales se identificaran con las caracteristicas propias del lugar y estaran encaminadas a consolidar
la trama rural existente. Todas ellas cumpliran las siguientes condiciones:

La parcela minima edificable no ser& inferior a 300 metros cuadrados, salvo casos excepcionales debidamente justificados de parcelas
inferiores ubicadas entre otras ya edificadas que imposibiliten alcanzar la parcela minima.

Las caracteristicas estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados seran acordes con el paisaje rural y con las construcciones
tradicionales del asentamiento. En tal sentido, para el acabado de las edificaciones, se empleara la piedra o los materiales tradicionales y
propios de la zona. En casos justificados por la calidad arquitecténica de la edificacion, podran emplearse otros materiales que armonicen
con los valores naturales, el paisaje rural y las edificaciones tradicionales del entorno.

El volumen méaximo de la edificacion sera similar al de las edificaciones tradicionales existentes en el nicleo rural. En caso de que resulte
imprescindible excederlo por exigencias del uso o actividad, habra de descomponerse en dos o0 mas volumenes conectados entre si, a fin
de adaptar las volumetrias a las tipologias tradicionales propias del medio rural. En todo caso, habran de adoptarse las medidas
correctoras necesarias para garantizar el minimo impacto visual sobre el paisaje y la minima alteracion del relieve natural de los terrenos.
La altura de la edificacion no excedera de planta baja y piso, ni de un maximo de 7 metros medidos en la forma establecida en el articulo
42° apartado 1, letra c), de la presente ley.

La cubierta tendréa una pendiente igual o inferior a la media de las existentes en el asentamiento, nunca superior a 40°, y estara formada
por planos continuos sin quiebras en sus vertientes. En el supuesto de que el planeamiento urbanistico permita el aprovechamiento bajo
cubierta, éste debera ser como prolongacion de la vivienda inferior, recibiendo su iluminaciéon y ventilacion por los testeros y por ventanas
inclinadas situadas en el plano de las vertientes de las cubiertas. Salvo en casos debidamente justificados y previa autorizacion preceptiva
del ayuntamiento, los materiales a utilizar en la terminacién de la cubricién seran teja ceramica y/o pizarra, segun la tipologia propia de la
zona. Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas, salvo en aquellas zonas en que se justifique que formen parte de las tipologias
tradicionales y cuenten con la previa autorizacion preceptiva del ayuntamiento.

Para las nuevas construcciones, seran obligatorios, salvo en alineaciones estables o consolidadas, los retranqueos minimos con respecto a
las vias de acceso, que en todo caso habran de separarse un minimo de 4 metros del eje de la via, y 3 metros con respecto al lindero
posterior. En caso de que se desease retranquear una edificacion a los linderos laterales, este retranqueo habra de ser, como minimo, de 3
metros.

Para autorizar las edificaciones se exigira tener resueltos, con caracter previo y a costa del promotor, al menos los servicios de acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion y tratamiento de las aguas residuales y suministro de energia eléctrica, o, en otro caso,
garantizar la ejecucion simultanea con la edificacion.

La instalacion de invernaderos con destino exclusivo al uso agrario que se instalen con materiales ligeros y facimente desmontables no
estara sujeta a las condiciones de edificacion establecidas en este apartado.

2. En el suelo de los nucleos rurales que el plan general delimite de acuerdo con alguno de los tipos basicos previstos en las letras b) y c)
del articulo 13° de la presente ley, las condiciones de su edificaciéon vendran fijadas por el plan general de conformidad con lo previsto en
los articulos 25° y 56°.1.d) de la misma. La altura de la edificacion residencial se ajustara a lo establecido en el apartado 1.d) anterior.

3. Asimismo, y con fundamento en el estudio detallado e individualizado del nicleo, el plan general podra establecer, justificadamente,
condiciones de edificacion distintas de las fijadas en las letras a), d) y f) del apartado 1 de este articulo, respecto de alguno o algunos de
los nucleos rurales histérico-tradicionales que haya delimitado en el territorio municipal.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en los ndcleos histéricos tradicionales el plan general de ordenacién municipal
habra de priorizar la rehabilitacion de las edificaciones existentes con la finalidad de revitalizar el espacio de acuerdo con criterios de
sostenibilidad, ahorro energético, mejora de la calidad y conservacion de los elementos singulares de las construcciones.

En relacion a las edificaciones en situaciéon de fuera de ordenacién la LOUGA establecia lo siguiente:

Articulo 103. Edificios fuera de ordenacion

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del planeamiento urbanistico que resultaran
disconformes con el mismo quedaran sometidos al régimen de fuera de ordenacion.

2. En las construcciones y edificaciones que queden en situacion de fuera de ordenacion por total incompatibiidad con las
determinaciones del nuevo planeamiento sélo se podran autorizar obras de mera conservacion y las necesarias para el mantenimiento del
uso preexistente. Salvo que en el planeamiento se disponga justificadamente lo contrario, en ningln caso se entenderan incluidas en la
situacion prevista en este apartado las edificaciones o instalaciones en suelo rustico que hubieran obtenido legalmente la preceptiva
licencia urbanistica y que se hubieran ejecutado de conformidad con la misma.

3. En las construcciones sélo parcialmente incompatibles con el nuevo planeamiento se podran autorizar, asimismo, obras parciales y
circunstanciales de consolidacion, asi como las de mejora, reforma y, en casos justificados, ampliaciéon de la superficie construida que se
determinen por el plan general respectivo.

4. El ayuntamiento comunicara al registro de la propiedad, a efectos de su constancia, las limitaciones y condiciones especiales en la
concesion de licencias en edificaciones fuera de ordenacion.
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8 LEY 2/2016 DE 10 DE FEBRERO, DEL SUELO DE GALICIA. PUBLICADO EN DOG NUM. 34
DE 19 DE FEBRERO DE 2016 Y BOE NUM. 81 DE 04 DE ABRIL DE 2016. VIGENCIA DESDE 19
DE MARZO DE 2016

La Ley 2/2016 de 10 de febrero del suelo de Galicia, vigente desde 19 de marzo de 2016, establece para

el Suelo de Nucleo Rural lo siguiente:

CAPITULO Il

Clasificacion del suelo

Articulo 15. Clasificacion del suelo

Los planes generales de ordenacion y los planes basicos municipales habran de clasificar el territorio municipal en todos o algunos de los
siguientes tipos de suelo: urbano, de nucleo rural, urbanizable y rastico.

CAPITULO 1l

Régimen de las distintas clases y categorias de suelo

Seccion 22. Nucleos rurales

Subseccion 12 Delimitacion y régimen

Articulo 23. Suelo de nucleo rural

1. Constituyen el suelo de nucleo rural las areas del territorio que sirven de soporte a un asentamiento de poblacion singularizado,
identificable y diferenciado administrativamente en los censos y padrones oficiales que el planeamiento defina y delimite teniendo en
cuenta el nimero de edificaciones, la densidad de viviendas, su grado de consolidacién por la edificacién y, en su caso, la tipologia
tradicional de su armazén y de las edificaciones existentes en el mismo.

2. El planeamiento, en congruencia con el modelo de asentamiento poblacional que incorpore en el estudio del medio rural, delimitara los
nucleos rurales de su a&mbito de aplicacion en atencion a los parametros anteriores, significadamente los antecedentes existentes de
delimitaciones anteriores, sus peculiaridades urbanisticas y morfolégicas y su capacidad de acogida de la demanda previsible del uso
residencial en el medio rural. La definicion de su perimetro se realizara en funcién de las condiciones topograficas y la estructura de la
propiedad y de su nivel de integracion en las dotaciones y servicios existentes en el mismo en los términos previstos en la presente ley, y se
ajustaran a las infraestructuras y huellas fisicas de los elementos naturales existentes, siendo necesario, en su caso, prever la total
urbanizacion y suficiencia de las redes de dotaciones, comunicaciones y servicios.

3. La delimitacion de los nlcleos rurales que el planeamiento establezca vendra referida a alguno de los siguientes tipos basicos:

a) Nucleo rural tradicional, caracterizado como tal en funcién de sus caracteristicas morfolégicas, de la tipologia tradicional de las
edificaciones, de la vinculacién con la explotacion racional de los recursos naturales o de circunstancias de otra indole que manifiesten la
vinculacion tradicional del nicleo con el medio fisico en el que se ubica.

Su delimitacién se realizara en atencién a la cercania de las edificaciones, los lazos de relacién y coherencia entre lugares de un mismo
asentamiento con topdnimo diferenciado y la morfologia y tipologias propias de dichos asentamientos y del area geogréafica en la que se
encuentran (caserio, lugar, aldea, barrio u otro), de modo que el ambito delimitado presente una consolidacion por la edificacion de, al
menos, el 50 %, de acuerdo con la ordenacién propuesta y trazando una linea perimetral que encierre las edificaciones tradicionales del
asentamiento siguiendo el parcelario y las huellas fisicas existentes (caminos, rios, riachuelos, ribazos y otros).

b) Nucleo rural comun, constituido por aquellos asentamientos de poblacién reconocibles como suelo de nucleo rural por su trama
parcelaria o el caracter tradicional de su viario soporte pero que no presentan las caracteristicas necesarias para su inclusion en el tipo
basico anterior. Su delimitacion habra de hacerse en funcion de las previsiones de crecimiento que el plan general establezca para el
nlcleo y teniendo en cuenta que el ambito delimitado debera presentar un grado de consolidaciéon por la edificacién, de acuerdo con la
ordenacion urbanistica que para el mismo se contemple en el plan, igual o superior a un tercio de su superficie.

Articulo 24. Régimen y condiciones de edificacién en el suelo de nicleo rural

1. Los terrenos que los planes generales incluyan en las areas delimitadas como nucleos rurales de poblacion seran destinados a los usos
caracteristicos, complementarios o compatibles con la edificacién residencial en el medio rural y con las necesidades de la poblacién
residente en los mismos.

2. Cuando se pretenda parcelar, construir nuevas edificaciones, sustituir o rehabilitar integralmente las existentes, las personas propietarias
habran de ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos necesarios para la apertura o regularizacion del viario preciso.

3. En el caso de la construccion de nuevas edificaciones o cambio de uso de las existentes o de rehabilitaciones integrales, habran
ademas de ejecutar a su costa la conexién con los servicios existentes en el niicleo.

4. Podra autorizarse la ejecucion simultanea de las obras de acometida, urbanizacion y edificacion. El municipio debera exigir garantias
suficientes del cumplimiento de esta obligacion.

5. Para edificar en el ambito de los ndcleos rurales debera disponerse de acceso rodado de uso publico y ejecutarse la conexiéon con las
redes de servicio existentes en el nicleo rural o en sus cercanias. De no existir, habran de resolverse por medios individuales con cargo al
promotor o promotora de la edificacién y con el compromiso de conexién cuando se implanten los servicios.

6. En las areas en las que por planeamiento general o especial se prevean actuaciones de caracter integral en los nucleos rurales, los
propietarios o propietarias de suelo estan

obligados a:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado a espacios libres, zonas verdes y equipamientos, y a la
administracion titular correspondiente, el destinado a viales.

b) Costear y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacion previstas en el ambito de la actuacion integral.

c) Ceder obligatoria, gratuitamente y libre de cargas al ayuntamiento el suelo correspondiente al 10 % del aprovechamiento urbanistico
de dicha éarea, salvo en las actuaciones integrales para las que el nuevo plan no contemple un incremento de la superficie edificable
respecto a las ordenanzas tipo del nucleo. La Administracion no tendra que contribuir a las cargas de urbanizacion correspondientes a los
terrenos en los que se ubique este aprovechamiento.

7. Las nuevas edificaciones que se pretendan ubicar en los nlcleos rurales tradicionales se identificaran con las caracteristicas propias del
lugar, estando encaminadas a consolidar la trama rural existente. Todas ellas cumpliran las siguientes condiciones:

a) Las caracteristicas tipolégicas, estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados seran acordes con el paisaje rural y las
construcciones tradicionales del asentamiento, sin perjuicio de otras propuestas que se justifiquen por su calidad arquitecténica.

b) El volumen maximo de la edificacién sera similar al de las edificaciones tradicionales existentes, salvo cuando resulte imprescindible
superarlo por exigencias del uso o actividad. En todo caso, habran de adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar el
minimo impacto visual sobre el paisaje y la minima alteracion del relieve natural de los terrenos.

Subseccién 22. Condiciones de uso
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Articulo 25. Usos del suelo de nucleo rural

1. El planeamiento urbanistico definira los usos y condiciones de edificacién admisibles en los &mbitos delimitados como nucleos rurales de
poblacién, con supeditacion a las determinaciones contenidas en la presente ley.

2. El uso caracteristico de las edificaciones en los nucleos rurales sera el residencial. Se consideraran como complementarios los usos
terciarios o productivos, actividades turisticas y artesanales, pequefios talleres, invernaderos y equipamientos, asi como aquellos que
guarden relacion directa con los tradicionalmente ligados al asentamiento rural de que trate o que den respuesta a las necesidades de la
poblacioén residente en ellos.

Avrticulo 26. Actuaciones incompatibles

1. En los nucleos rurales estan prohibidas las siguientes actuaciones:

a) Las edificaciones y usos caracteristicos de las zonas urbanas y aquellas cuya tipologia resulte impropia en relacién con las
determinaciones del planeamiento.

b) Las parcelaciones que determinen la desfiguracion de la tipologia del nucleo.

c) Las naves industriales.

d) Aquellos movimientos de tierras que supongan una agresion al medio natural o que varien la morfologia del paisaje del lugar.

e) La apertura de pistas, calles o caminos que no estén previstos en el planeamiento, asi como la ampliacion de los existentes y el derribo
de muros tradicionales de los barrios o senderos, salvo disposiciéon del planeamiento que lo autorice.

f) Las nuevas instalaciones destinadas a la produccion ganadera, salvo las pequefias construcciones artesanales o para el autoconsumo.
g) La demolicion de las construcciones existentes, salvo en los siguientes supuestos:

- Construcciones que no presenten un especial valor arquitectonico, histérico o etnografico.

- Todos los afiadidos y edificaciones auxiliares que desvirtien la tipologia, forma y volumen de cualquier edificacién primitiva o que por sus
materiales supongan un efecto distorsionador para la armonia y estética del conjunto edificatorio o no sean propios del asentamiento rural
tradicional.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en los nucleos tradicionales estaran prohibidos:

a) Las viviendas adosadas, proyectadas en serie, de caracteristicas similares y emplazadas en continuidad en méas de tres unidades.

b) Los nuevos tendidos aéreos.

c) La ejecucion de actuaciones integrales que determinen la desfiguracion de la tipologia del ndcleo y la destrucciéon de los valores que
justificaron su clasificacion como tal.

En relacién a la situacion de fuera de ordenacion de las edificaciones, la Ley 2/2.016, ha regulado la
situacion de estas edificaciones en el articulo 90, definiendo las edificaciones que resultan incompatibles
con el planeamiento, en las que no se permiten obras que no sean de conservacion y las necesarias
para el mantenimiento del uso preexistente.

Igualmente establece que al resto de edificaciones no afectadas por viales, zonas verdes, espacios
libres, dotaciones y equipamientos publicos, y preexistentes a la aprobacion definitiva del

planeamiento, sera el planeamiento urbanistico el que determinara el régimen de aplicacion.

Articulo 90. Edificios fuera de ordenacion

1. Los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico que
resultasen incompatibles con sus determinaciones por estar afectados por viales, zonas verdes, espacios libres, dotaciones y
equipamientos publicos quedaran incursos en el régimen de fuera de ordenacion.

En estas construcciones solo podran realizarse obras de conservacion y las necesarias para el mantenimiento del uso preexistente,
debiendo renunciar expresamente los propietarios al incremento del valor expropiatorio.

2. El planeamiento urbanistico determinara el régimen a que hayan de someterse las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes a su aprobacion definitiva que no sean plenamente compatibles con sus determinaciones, pero que no estén incursas en la
situacion de fuera de ordenacion, con arreglo a lo sefialado en el apartado anterior, pudiendo realizarse, como minimo, las obras
sefialadas en el apartado anterior.

Es de aplicacion el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia y publicado en el DOGA num. 213 del miércoles, 9 de

noviembre de 2.016.

Seccion 22, Nucleos rurales

Subseccidn 12 Delimitaciéon y régimen

Articulo 36. Régimen del suelo de nicleo rural

1. Los terrenos que los planes generales incluyan en las areas delimitadas como nucleos rurales de poblacién seran destinados a los usos
caracteristicos, complementarios o compatibles con la edificacion residencial en el medio rural y con las necesidades de la poblacion
residente en los mismos (articulo 24.1 de la LSG).

2. Cuando se pretenda parcelar, construir nuevas edificaciones, sustituir o rehabilitar integralmente las existentes, las personas propietarias
habran de ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos necesarios para la apertura o regularizacion del viario preciso (articulo 24.2
de la LSG).

3. En el caso de la construccion de nuevas edificaciones o cambio de uso de las existentes o de rehabilitaciones integrales, habran
ademas de ejecutar a su costa la conexion con los servicios existentes en el nicleo (articulo 24.3 de la LSG).

Los servicios existentes en el nicleo deberan estar dimensionados de acuerdo con lo que establezca la legislacion sectorial, sin que quepa
imputar a las personas propietarias del suelo obligaciones de desarrollo o redimensionamiento de los servicios que, de acuerdo con la
respectiva legislacion sectorial, correspondan a las entidades titulares de las infraestructuras o gestoras de los servicios.

4. Podra autorizarse la ejecucion simultanea de las obras de acometida, urbanizacién y edificacion. El municipio debera exigir garantias
suficientes del cumplimiento de esta obligacion (articulo 24.4 de la LSG).
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Las obras necesarias para cumplir con lo dispuesto en este punto, en las areas en las que no se prevean actuaciones de caracter integral,
se recogeran en un proyecto de obras ordinarias, que podra tener un caracter independiente o ser un anexo del proyecto de edificacion.
5. Para edificar en el ambito de los nucleos rurales debera disponerse de acceso rodado de uso publico y ejecutarse la conexién con las
redes de servicio existentes en el nicleo rural o en sus cercanias. De no existir, deberan habran de resolverse por medios individuales con
cargo al promotor o promotora de la edificacion y con el compromiso de conexiéon cuando se implanten los servicios (articulo 24.5 de la
LSG).

A los efectos previstos en este nimero para la conexiéon con las redes de servicio existentes en el nlcleo o en sus proximidades, el suelo de
nucleo rural tendra la misma condicién urbanistica que el suelo urbano, sin perjuicio de lo previsto para el supuesto de actuaciones
integrales.

Cuando en el suelo de nucleo rural tradicional, el planeamiento establezca la consolidacion de alineaciones existentes para garantizar el
mantenimiento y proteccién de la trama tradicional o de los muros que delimitan el viario, y esto suponga la imposibilidad de disponer de
acceso rodado a alguna parcela, ésta podra ser edificada siempre que cuente con acceso por via de uso publico pavimentada.

Articulo 37. Actuaciones de caracter integral

1. En los nucleos rurales podran delimitarse areas en las que se prevean actuaciones de caracter integral, con el objetivo de abrir nuevas
vias o cuando se trate de una actuacion edificatoria de cierta magnitud, por su entidad superficial o por el nimero de viviendas, que
produzca una modificacion significativa de la estructura existente en el nucleo.

2. En las areas en las que por planeamiento general o especial se prevean actuaciones de caracter integral en los nucleos rurales, los
propietarios o propietarias de suelo estan obligados a:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado a espacios libres, zonas verdes y equipamientos, y a la
administracion titular correspondiente, el destinado a viales (articulo 24.6.a) de la LSG).

b) Costeary, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacion previstas en el ambito de la actuacion integral (articulo 24.6.b) de la LSG).

c) Ceder obligatoria, gratuitamente y libre de cargas al ayuntamiento el suelo correspondiente al 10 % del aprovechamiento urbanistico
de dicha éarea, salvo en las actuaciones integrales para las que el nuevo plan no contemple un incremento de la superficie edificable
respeto de las ordenanzas tipo del ndcleo. La Administracion no tendra que contribuir a las cargas de urbanizacion correspondientes a los
terrenos en los que se localice este aprovechamiento (articulo 24.6.c) de la LSG).

Articulo 38. Condiciones de edificacion en los ndcleos rurales

1. Las nuevas edificaciones que se pretendan ubicar en los nUcleos rurales tradicionales se identificaran con las caracteristicas propias del
lugar, estando encaminadas a consolidar la trama rural existente. Todas ellas cumpliran las siguientes condiciones:

a) Las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y constructivas y los materiales, colores y acabados seran acordes con el paisaje rural y las
construcciones tradicionales del asentamiento, sin perjuicio de otras propuestas que se justifiquen por su calidad arquitecténica (articulo
24.7.a) de la LSG).

Se preservaran los valores tradicionales, encaminando las actuaciones a la rehabilitacion, renovacion y regeneracion, valorando las
propuestas arquitectdnicas contemporaneas que pongan en valor a arquitectura del nacleo.

b) El volumen maximo de la edificacion sera similar al de las edificaciones tradicionales existentes, salvo cuando resulte imprescindible
superarlo por exigencias del uso o actividad.

En todo caso, habran de adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar el minimo impacto visual sobre el paisaje y la
minima alteracion del relieve natural de los terrenos (articulo 27.4.b) de la LSG).

2. Serd cada ayuntamiento, en el ambito de su plan general de ordenacién municipal, con base en el analisis del modelo de
asentamiento poblacional, lo que establezca la regulacidon pormenorizada de los parametros edificatorios, en funcién de sus
caracteristicas y estructura parcelaria.

Subseccién 22. Condiciones de uso

Articulo 39. Usos del suelo de nucleo rural

1. El planeamiento urbanistico definira los usos y las condiciones de edificacién admisibles en los &mbitos delimitados como nucleos rurales
de poblacién, con supeditacién a las determinaciones contenidas en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y en este reglamento (articulo 25.1
de la LSG).

2. El uso caracteristico de las edificaciones en los ndcleos rurales sera el residencial.

Se considerardan como complementarios los usos terciarios o productivos, actividades turisticas y artesanales, pequefos talleres,
invernaderos y equipamientos, asi como aquellos que guarden relacién directa con los tradicionalmente ligados al asentamiento rural de
que se trate o que den respuesta a las necesidades de la poblacion residente en ellos (articulo 25.2 de la LSG).

El uso caracteristico debe entenderse como el uso principal del nicleo. El caracter complementario de los usos enumerados en el
apartado anterior y sus condiciones seran definidos por el plan general para cada ordenanza que se establezca en el suelo de nucleo
rural.

Atrticulo 40. Actuaciones incompatibles

1. En los ndcleos rurales estan prohibidas las siguientes actuaciones:

a) Las edificaciones y usos caracteristicos de las zonas urbanas y aquellas cuya tipologia resulte impropia en relacién con las
determinaciones del planeamiento (articulo 26.1.a) de la LSG).

A estos efectos, se entendera que son edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas, entre otras y en todo caso, las edificaciones en
tipologia de manzana o bloque.

b) Las parcelaciones que determinen la desfiguracion de la tipologia del nlcleo (articulo 26.1.b) de la LSG).

c) Las naves industriales (articulo 26.1.c) de la LSG).

A los efectos de lo previsto en este articulo, no tendran la consideracion de naves industriales las pequefas construcciones relacionadas
con las actividades complementarias de primera transformacion, almacenamiento y envasado de productos del sector primario.

d) Aquellos movimientos de tierras que supongan una agresion al medio natural o que varien la morfologia del paisaje del lugar (articulo
26.1.d) de la LSG).

Sera el planeamiento respectivo, con base en el andlisis del modelo de asentamiento poblacional, el que establezca la regulacién
pormenorizada de este supuesto.

e) La apertura de pistas, calles o caminos que no estén previstos en el planeamiento, asi como la ampliacion de los existentes y el derribo
de muros tradicionales de los barrios o senderos, salvo disposicion del planeamiento que lo autorice (articulo 26.1.e) de la LSG).

f) Las nuevas instalaciones destinadas a la produccién ganadera, salvo las pequefias construcciones artesanales o para el autoconsumo
(articulo 26.1.f) de la LSG).

A estos efectos se entiende por pequefias construcciones artesanales o de autoconsumo aquellas explotaciones ganaderas que figuran
asi definidas en la normativa sectorial correspondiente.

g) La demolicién de las construcciones existentes, salvo en los siguientes supuestos:

- Construcciones que no presenten un especial valor arquitecténico, histérico o etnografico.

- Todos los afiadidos y edificaciones auxiliares que desvirtien la tipologia, forma y volumen de cualquier edificacion primitiva o que por sus
materiales supongan un efecto distorsionador para la armonia y estética del conjunto edificatorio o no sean propios del asentamiento rural
tradicional (articulo 26.1.g) de la LSG).

3°. Las amparadas en una resolucién administrativa o en una sentencia judicial.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el nimero anterior, en los nucleos tradicionales, estaran

prohibidos:

a) Las viviendas adosadas, proyectadas en serie, de caracteristicas similares y emplazadas en continuidad en mas de tres unidades
(articulo 26.2.a) de la LSG).

b) Los nuevos tendidos aéreos, (articulo 26.2.b) de la LSG), sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa sectorial de aplicacion.
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c) La ejecucion de actuaciones integrales que determinen la desfiguracion de la tipologia del nucleo y la destrucciéon de los valores que
justificaron su clasificacion como tal (articulo 26.2.c) de la LSG).

3. A los efectos de lo previsto en este articulo, no tendran la consideracién de actuaciones incompatibles las inherentes a los procesos de
mejora de la estructura territorial, de conformidad con la normativa vigente sobre mejora de la estructura territorial agraria de Galicia.

Igualmente, en relacion a las edificaciones en situacion de “fuera de ordenacion”, es de aplicacion el

Decreto 143/2016, y se indica lo siguiente

Articulo 205. Edificios fuera de ordenacion

1. Los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico que
resultasen incompatibles con sus determinaciones por estar afectados por viales, zonas verdes, espacios libres, dotaciones y
equipamientos publicos quedaran incursos en el régimen de fuera de ordenacion.

En estas construcciones s6lo podran realizarse obras de conservacion y las necesarias para el mantenimiento del uso preexistente,
debiendo renunciar expresamente los propietarios al incremento del valor expropiatorio (articulo 90.1 de la LSG).

Este régimen ser& de aplicacion en el caso de los edificios, construcciones e instalaciones existente en suelo urbano no consolidado, en
areas de suelo de nucleo rural en las que se prevean actuaciones de caracter integral, en el suelo urbanizable y en los terrenos afectados
a sistemas generales, mientras no esté aprobada definitivamente la ordenacion detallada de dichos ambitos.

En cualquier caso, la renuncia al incremento del valor expropiatorio no afectara a las obras que sea obligatorio realizar para mantener el
inmueble en adecuadas condiciones de conservacion, de acuerdo con el correspondiente informe de evaluacion del edificio, cuando
este sea obligatorio segun la normativa vigente, por la antigliedad de la edificacion.

2. El planeamiento urbanistico determinara el régimen a que hayan de someterse las edificaciones, construcciones e instalaciones
preexistentes a su aprobacion definitiva que no sean plenamente compatibles con sus determinaciones, pero que no estén incursas en la
situacion de fuera de ordenaciéon, con arreglo a lo sefialado en el apartado anterior, pudiendo realizarse, como minimo, las obras
sefialadas en el apartado anterior (articulo 90.2 de la LSG).

9 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL
PLAN.

Durante la fase de aplicacion de las normas establecidas en la Modificacion, se verificara el
cumplimiento de las medidas previstas en el Documento Ambiental Estratégico

Tal y como se indicé en el documento sometido a evaluacién ambiental, no se prevé que el desarrollo
normal de los ndcleos rurales provoque ningun efecto negativo relevante para el medio ambiente. Su
evolucion sera exactamente la misma que en la actualidad, pero con un crecimiento mas ordenado y
homogéneo.

No obstante, se incluyen en este apartado las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida
de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicaciéon del
plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico, que deberan ser objeto de
justificacién en los proyectos de obra.

Durante los procesos de urbanizacion y construccién que conllevara el desarrollo de la Modificacion,
fundamentalmente la actuaciobn de mayor relevancia sera la construccion de las viviendas de los
particulares y su la fase de obra de mayor trascendencia sera la de excavacion, por lo que se hara
cuidando el medio, realizando el menor movimiento de tierras en el a&mbito para conservar, en la
medida de lo posible, la topografia del terreno y la vegetacion existente de interés.

Con el fin de prevenir, minimizar y corregir los efectos negativos que potencialmente pueden ocasionar
los procesos de urbanizaciéon, y la construccion de las nuevas viviendas, equipamientos e
infraestructuras que el desarrollo del Plan prevea, se mencionan una serie de medidas preventivas,
protectoras e correctoras, que se recogen a continuacion.

Estas medidas deberan ser entendidas como una propuesta de minimos que se deberan observar en el
proceso de construccion de las edificaciones en el nlcleo rural encaminadas a garantizar la correcta

proteccion del medio.
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Medidas preventivas y correctoras sobre la atmosfera

Con el fin de disminuir la emision de polvo a la atmdésfera, producido por la construccién de las
nuevas edificaciones y adecuacion de viales, en las fases de obra y excavacion se procedera a
la humectacion de las zonas donde se estén realizando estos trabajos.

Los niveles de presidn sonora no podran superar los valores limite de recepcion para el ruido

ambiente exterior, establecidos en la legislacion vigente que le sea de aplicacion.

Medidas preventivas y correctoras sobre el suelo

Se aprovechara al maximo la red de caminos existentes.

Para evitar su posible deterioro, se establecera un sistema de control de los movimientos de la
magquinaria pesada a través del viario existente.

Siempre que las condiciones del terreno lo permitan, en las fases de construccion, el paso de
magquinaria se realizara sobre pasos anteriores, evitando la compactacién del suelo y las posibles
afecciones a la vegetacion circundante.

Durante los movimientos de tierras, especialmente en la fase de obras, se procurara equilibrar al
maximo el volumen de desmonte con el de terraplén, evitando alterar la rasante natural del
terreno.

Se procedera a acumular y proteger la tierra vegetal, para su posterior reutilizacion en el
ajardinamiento de las zonas libres de las parcelas.

Los sobrantes o estériles generados, que en ningln caso seran de tierra vegetal, se reutilizaran
para rellenos de viales, terraplenes, alcorques, zanjas, etc.

No se crearan zonas de almacenaje o vertido de materiales incontrolado, ni se abandonaran
materiales de construccidn o restos de las excavaciones. En el caso de producirse estériles, se

trasladaran a un gestor de residuos autorizado.

Medidas preventivas y correctoras sobre la gestion de residuos

Se adecuaran los sistemas de gestion de residuos y de iluminacion, para evitar su afeccion en el
ambito.

- Todos los residuos generados, tanto en la fase de obras, asi como los materiales sobrantes de
obra, seran gestionados de acuerdo con su naturaleza, y retirados cuando esta finalice,
llevandose al vertedero autorizado o recibiendo el tratamiento dispuesto en la legislacion

vigente que le sea de aplicacion.

Asi mismo, y con el objetivo de permitir una actuacion inmediata frente a cualquier afeccion ambiental

no prevista, se establecera la recomendacion de verificar periodicamente el estado ambiental del

ambito del planeamiento, asi como su entorno mas proximo, de cara a la deteccion temprana de la

aparicion de cualquier efecto no deseado en el medio circundante, y asi establecer de forma

inmediata las medidas necesarias que permitan su mitigacion, correcciobn o compensacion.
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10 DECLARACION DE INTENCIONES Y JUSTIFICACION DE LA NECESARIEDAD DE LA
MODIFICACION

El Plan General de Ordenaciéon Municipal de Meis fue aprobado definitivamente el 23 de mayo de 2003,
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n° 156 del jueves, 14 de agosto de 2003, entrando en vigor
al dia siguiente.

En estos afios de aplicacion del PXOM, se detectaron dificultades para la aplicacion del previsto en
algunos de sus articulos e incluso contradicciones entre varios de ellos.

Ademas, desde su aprobacion y entrada en vigor, fueron modificadas diversas normativas de rango
superior que obligan a modificar ciertos contenidos del Plan.

De sucesivo, se procede a hacer una descripcion de cada uno de los aspectos objeto de modificaciéon
justificados por el interés publico, el avance de la ordenaciéon urbanistica vigente y los volimenes
construidos, la concrecion de usos y otros fines publicos, segun los criterios expuestos en la LSG.
Conforme a lo establecido en el articulo 55 de la LSG las modificaciones propuestas no son
disconformes con el régimen del suelo de nudcleo rural previsto en los art- 23 a 26 de la LSG, y en

cualquier caso el régimen de usos se ajustara a lo indicado en la misma.
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11 ARTICULOS Y ORDENANZAS ACTUALMENTE EN VIGOR AFECTADOS POR LA
MODIFICACION PUNTUAL.

Las ordenanzas y/o articulos del Plan General que afectadas por la modificaciéon puntual planteada,
son las que se transcriben a continuacion, las cuales veran modificados sus contenidos para introducir
las modificaciones descritas anteriormente, manteniendo en todo caso los parametros urbanisticos de

uso, tipologia, alturas, ocupacion y edificabilidad.

Art. 47. REGULACION DEL USO COMERCIAL.

1.- CLASIFICACION.

Para los efectos de aplicacion de estas Normas, se establecen las siguientes categorias:
CATEGORIA 12: Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total destinada a usos comerciales
y el resto a otros usos excepto el de vivienda.
CATEGORIA 22: Locales comerciales en primer sétano, semisdtano y planta baja.

CATEGORIA 32: Locales comerciales en pasajes o galerias.

2. - CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes condiciones:

2.1.- La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de seis metros cuadrados y
no podra servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda.

2.2.- En caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer estas de accesos, escaleras
y ascensores independientes.

2.3.- Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de
escaleras ni portal sino a través de un cuarto o paso intermedio, con puerta de salida inalterable al
fuego.

2.4.- Los comercios que se establezcan en nivel inferior a la planta baja, no podran ser independientes
del local inmediato superior, estando unido a este por escalera con ancho minimo de un metro. La
altura libre minima de los locales comerciales sera de 3,20 metros, a excepcidn del semisétano que
podra tener una altura libre minima de 2,70 metros. En aquellas edificaciones existentes con anterioridad
a aprobacion del PXOM en los que en la planta baja no pueda conseguirse la altura minima indicada,
se permitird continuar con la actividad comercial e incluso cambiarla por otra distinta a la preexistente,
siempre que el local tenga una altura igual o superior a 2.70, excepto para las actividades sometidas al
Reglamento General de policia de espectaculos publicos y actividades recreativas, aprobado por el RD
2816/1982 y otras normas que les sean de aplicacion, que estaran a lo que en las mismas se establece.
2.5.- Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, tendran un ancho minimo de un

metro, a excepcion para los de 12 categoria, cuyo ancho no podra ser inferior a 1,30 metros.
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2.6.- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 150 metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o fraccion, se aumentara un
retrete y un lavabo. A partir de los 150 metros cuadrados se instalaran con absoluta independencia
para cada sexo. En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de
los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

2.7.- En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en los Mercados de Abastos,
Galerfas de Alimentacidon y Pasajes Comerciales, podran agruparse los servicios sanitarios
correspondientes a cada local. El numero de servicios vendra determinado por la aplicacion de la
condicion anterior sobre la suma de la superficie de locales incluyendo los espacios comunes de uso
publico.

2.8.- La luz y ventilacidbn de los locales comerciales podra ser natural o artificial ajustandose a lo
dispuesto en la reglamentacion sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo. Si solamente tiene luz y
ventilacion natural, los huecos de luz y ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un
octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptuan los locales exclusivamente destinados a
almacenes, trasteros y pasillos. Se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones
de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento,
gquedando estas instalaciones sometidas la revisibn antes de la apertura del local y en cualquier
momento. En el supuesto que no fueran satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto no se
adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.
2.9.- Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos, instalaciones y
utiles que, en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, estime
necesario el Ayuntamiento.

2.10.- Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y los materiales deberan ser
incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones a los
niveles de los cuales se determinen por el Ayuntamiento.

2.11.- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, a los vecinos y viandantes, la supresion de
molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

2.12.- Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales del ramo de la alimentacion podran ser
objeto de una reglamentacion municipal especifica.

2.13.- Se deberan obtener los permisos necesarios y limitaciones de la Xunta de Galicia, relativa a la

instalacion de grandes superficies comerciales que superen los 2.500 m2 de superficie de venta.

3.- APARCAMIENTO.
En la categoria 12 A partir de los 500 m?2 construidos dedicados a esta actividad se dispondra de una

plaza de aparcamiento cada 100 m2 construidos.

Art. 67. ORDENANZA N° 6. DE SUELO DE NUCLEO RURAL. (MODIFICADO POR MODIFICACION PUNTUAL N°3)
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Resulta de aplicacion esta Ordenanza a los nicleos delimitados en los correspondientes planos de
clasificacion del suelo. En dichos ambitos definidos como nucleos rurales la clasificacion sera de suelo

de ndcleo rural.

1.- TIPOS DE ACTUACIONES

En los nucleos rurales delimitados se permitiran, después de la obtencién de la correspondiente licencia

municipal y sin necesidad de autorizacidon autonémica previa, las siguientes actuaciones:

e Obras de conservacion y restauracion de las edificaciones existentes, siempre y cuando no
supongan variacion de las caracteristicas esenciales del edjificio, ni alteracion del lugar, del volumen
y de la tipologia tradicional. En todo caso, se ajustaran al dispuesto en la presente Ordenanza.

e Obras de rehabilitaciéon y ampliacibn en planta o altura de las edificaciones existentes que no
impliguen variacién de su tipologia, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en la
presente Ordenanza.

e Nuevas edificaciones de acuerdo con las reglas establecidas en la presente Ordenanza.

2. - OBRAS DE DERRUMBAMIENTO Y DEMOLICION

2.1.- Queda prohibido el derrumbamiento o la demolicién de las construcciones existentes, excepto en

los siguientes supuestos:

e Agquellas construcciones sin ningun interés arquitecténico en las que, por su reducido tamafio o
imposibiidad de acceso, no sea posible su recuperacion, restauracibn o reconstruccion para
cualquier uso de los autorizados en la presente Ordenanza.

e Las edificaciones de escaso valor histérico o etnografico de las que, estando en ruina material de
acuerdo con la legislacion urbanistica, con evidente peligro para las personas o cosas, no sea viable
su recuperacion total o parcial.

e Todas las afiadiduras que desvirtien la tipologia, forma y volumen de cualquier edificaciéon primitiva
0 que por los materiales en ellos empleados supongan un efecto deformador para la armonia y
estética del conjunto. Igualmente todos los alpendres, almacenes y edificaciones auxiliares que
estén en iguales condiciones.

2.2.- En los supuestos previstos en el apartado 2.1, se solicitara licencia de demolicion acercando al

proyecto técnico un estudio justificado y motivado del cumplimiento y veracidad de las circunstancias

gue concurren de acuerdo con el especificado anteriormente.

3. - USOS PERMITIDOS EN LOS NUCLEOS RURALES

El uso caracteristico de las edificaciones en los nucleos rurales sera el residencial. Asimismo, se podran
permitir usos comerciales, productivos, turisticos y tradicionales ligados a la vida rural, asi como
pequerios talleres, siempre que no se altere la estructura morfolégica del asentamiento y el joven uso
contribuya a la revitalizar la vida rural y mejorar el nivel de vida de sus residentes y que, en todo caso,
resulten compatibles con el uso residencial.

Concretamente se autorizan los siguientes usos:

Calle San Roque N°2, Oficina 4 Pontevedra. CP 36.001. Telf: 986 104 659. Fax: 986 104 659. E_mail: era@coag.es 15/26



architects projects managers

era

- Vivienda unifamiliar

- Edificaciones destinadas al Turismo

- Comercial en categoria 12 y 22

- Salas de reuniones

- Religioso

- Cultural

- Deportivo

- Sanitario

- Educativo

- Asistencial

- Industrial en categoria 12 y 22

- Garaje - aparcamiento, vinculado a la vivienda, al uso hotelero o de turismo y al industrial

- Hotelero, en categoria 22

4. - ACTUACIONES PROHIBIDAS

Dentro del ndcleo rural no se permitiran:

Las edificaciones, ya sea de vivienda, auxiliares o de otro uso, con una tipologia que no responda a
las del asentamiento en el que se localicen.

Viviendas adosadas, proyectadas en serie, de caracteristicas similares y colocadas en continuidad
en mas de tres unidades.

Naves industriales de cualquier tipo.

Aquellos movimientos de tierras que supongan una agresion al medio natural o que varien la
morfologia del paisaje del lugar.

La apertura de pistas, calles o caminos que no estén previstos en el plan, asi como la ampliacion de
los existentes y la demolicidn, de manera injustificada, de muros tradicionales de los caminos.

Los nuevos tendidos aéreos de telefonia, electricidad y otros.

Las nuevas instalaciones destinadas a la produccion agropecuaria que excedan del tipo tradicional
y familiar determinado por la conselleria competente en materia de agricultura.

Las nuevas instalaciones destinadas a la produccibn ganadera, excepto las pequefias
construcciones destinadas a usos ganaderos para el autoconsumo.

Aquellos usos que, ya sea por tamafio de las construcciones, por la naturaleza de los procesos de
produccion, por las actividades que se van a desarrollar o por otras condiciones, aun cumpliendo

con los requisitos de la legislacion ambiental, no sean propios del asentamiento rural.

5. - CONDICIONES DE EDIFICACION

Las nuevas edificaciones que se pretendan realizar en nudcleos rurales se identificaran con las

caracteristicas propias del lugar y estaran encaminadas a consolidar la trama rural existente.

Todas ellas cumpliran las siguientes condiciones:
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- La parcela minima edificable sera& de 300 m2 Excepcionalmente podra autorizarse la
construccion sobre parcela inferior si esta se encuentra localizada entre otras ya construidas que
imposibiliten alcanzar la parcela minima. En el area de expansidn del ndcleo delimitado la parcela
minima edificable sera de 600 m2.

- El frente minimo de parcela sera de 8,00 m, excepto aquellas preexistentes a aprobacion
definitiva y entrada en vigor de la presente modificacion.

- Las nuevas construcciones mantendran las condiciones ambientales del nucleo, la morfologia
del asentamiento y la tipologia de las edificaciones del lugar y utilizaran para su edificaciéon los
materiales, colores y formas constructivas tradicionales y comunes del propio asentamiento. En tal
sentido, para el acabado de las edificaciones se empleara piedra u otros materiales tradicionales
y propios de la zona; excepcionalmente, por razones justificadas y después de la autorizaciéon del
Ayuntamiento, podran emplearse otros materiales siempre que se garantice su adecuacion al
ambito. La carpinteria exterior debera ser de madera en su color natural o pintada, o bien de
aluminio lacado y con colores acordes con el medio rural.

- El volumen maximo de las nuevas edificaciones sera similar a las edificaciones tradicionales
existentes, pudiendo pegarse o retranquearse de otras construcciones. En ningln caso se permitira
una ocupacioén en planta superior a 500 m2, cualquiera que sea el tamafio de la parcela.

- La ocupacion maxima de la parcela por edificacion sera del 50% y la edificabilidad maxima
permitida 0,80 m2/mz2, en cualquier caso debiendo cumplirse la ocupacién maxima sefialada en el
punto anterior.

- La altura de la edificacion no excedera de planta baja y piso, ni de un maximo de 7 m medidos
en el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del terreno al arranque inferior de la
vertiente de cubierta, excepto que las caracteristicas especificas de la actividad, debidamente
justificadas, hicieran imprescindible superarlos en alguno de sus puntos.

- La cubierta tendra una pendiente igual o inferior a 30°, y estara formada por planos continuos sin
quiebros en sus vertientes. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, debiendo ser cobmo
prolongacién de la vivienda inferior, recibiendo su iluminacién y ventilacién por los testeros y por
ventanas inclinadas situadas en el plano de las vertientes de la cubierta. Excepto en casos
debidamente justificados y una vez obtenida la preceptiva autorizacion del Ayuntamiento, los
materiales que se vayan a utilizar en la terminaciéon de las cubiertas sera teja ceramica, segun la
tipologia propia de la zona. Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas.

- Los cerramientos de los solares se realizaran con elementos opacos o de fabrica, con una altura
maxima de 1,50 m y se situardn a 4,00 m del eje de la via, salvo en alineaciones estables o
consolidadas. También se permitira que los cerramientos se realicen con especies vegetales hasta
alcanzar la altura maxima de cierre.

- Para autorizar las edificaciones se exigira tener resueltos, con caracter previo y a cargo del
promotor, como minimo los servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion y
tratamiento de aguas residuales y suministro de energia eléctrica o, en otro caso, garantizar la

ejecucion simultanea con la edificacion.
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- Para las nuevas construcciones, seran obligatorios, excepto en alineaciones estables o
consolidadas, los retranqueos con respeto a las vias de acceso que en todo caso deberan
separarse un minimo de 7 metros del eje de la via o la distancia que le corresponda segun la
normativa de aplicacion y el tipo de via.

- Las nuevas construcciones respetaran una distancia de 3 metros con respeto al colindante
posterior.

- En caso de que se deseara retranquear una edificacion a los colindantes laterales, este

retranqueo debera ser, como minimo, de 3 metros.

6. - CONDICIONES PARA EQUIPACIONES COMUNITARIAS.

Podran autorizarse edificaciones destinadas a equipamientos comunitarios que, dando respuesta a los
parametros formales actuales y a las condiciones ambientales del asentamiento en el que se localizan,
no cumplan las condiciones mencionadas en los apartados anteriores. En este caso, para la obtencion
de la licencia, sera necesario obtener el previo informe favorable del consejero competente en materia
de urbanismo y ordenacion del territorio; para tal efecto se presentara un estudio justificativo de la
soluciéon presentada que debera ajustarse en la medida posible al caracter rural de las edificaciones
existentes en su forma, volumen y tipologia.

En todo caso, el volumen total no podra exceder en tres veces al individual de las edificaciones
tradicionales existentes en el asentamiento ni suponer una forma desproporcionada con relacion a las
construcciones rurales alli existentes. Sera posible, no obstante, la fragmentacion de este volumen en
varios intercomunicados entre si, con el fin de adaptar las volumetrias a las tipologias existentes con un

aspecto que se asemeje a las agrupaciones de las edificaciones del lugar.

7.- LIMITACIONES POR PROTECCION DEL PATRIMONIO A LA PRESENTE ORDENANZA

En los ambitos territoriales afectados por la presente ordenanza que se superpongan con areas de
proteccion del patrimonio la edificabiidad, volumen autorizable, altura y demas parametros
urbanisticos deberan considerarse como parametros maximos de referencia sujetos al informe previo y
vinculante del organismo competente en materia de patrimonio cultural -Direcciéon General de
Patrimonio Cultural de la Conselleria de Cultura y Turismo- que en todo caso podrian modificarse para su

reduccion o incluso anularse.
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12 NUEVA REDACCION DE LAS ORDENANZAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION
PUNTUAL.

La nueva redaccion de las ordenanzas y articulos del Plan General afectados por la modificacion

puntual planteada, es la siguiente:
Art. 47. REGULACION DEL USO COMERCIAL.

1.- CLASIFICACION.

Para los efectos de aplicacion de estas Normas, se establecen las siguientes categorias:

CATEGORIA 12: Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total destinada a usos comerciales
y el resto a otros usos excepto el de vivienda.
CATEGORIA 22: Locales comerciales en primer sétano, semisétano y planta baja.

CATEGORIA 32: Locales comerciales en pasajes o galerias.

2. - CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Todos los locales de uso comercial deberan observar las siguientes condiciones:

1.

La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de seis metros cuadrados y
no podra servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda.

En caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer estas de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de
escaleras ni portal sino a través de un cuarto o paso intermedio, con puerta de salida inalterable
al fuego.

Los comercios que se establezcan en nivel inferior a la planta baja, no podran ser
independientes del local inmediato superior, estando unido a este por escalera con ancho
minimo de un metro. La altura libre minima de los locales comerciales sera de 2,50 metros, a
excepcion en zonas de usos de servicios (cocina, aseos, pasillos, vestibulos, escaleras,
almacenes, zona de barra, etc.) y del semisétano que podra tener una altura libre minima de
2,20 metros. En aquellas edificaciones existentes con anterioridad a aprobacidn de esta
modificacion puntual en las que se esté desarrollando una actividad comercial, y no pueda
conseguirse las alturas minimas indicadas, se permitira continuar con el uso comercial
preexistente.

Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, tendran un ancho minimo de un
metro, a excepcion para los de 12 categoria, cuyo ancho no podra ser inferior a 1,30 metros.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 150 metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o fraccion, se

aumentara un retrete y un lavabo. A partir de los 150 metros cuadrados se instalaran con
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absoluta independencia para cada sexo. En cualquier caso, estos servicios no podran
comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse de
forma que se impidan las vistas directas al acceso de los servicios sanitarios.

7. En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en los Mercados de Abastos,
Galerias de Alimentacion y Pasajes Comerciales, podran agruparse los servicios sanitarios
correspondientes a cada local. El nimero de servicios vendra determinado por la aplicacion de
la condicion anterior sobre la suma de la superficie de locales incluyendo los espacios comunes
de uso publico.

8. La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial ajustandose a lo
dispuesto en la reglamentacion sobre Seguridad e Higiene en el Trabajo. Si solamente tiene luz y
ventilaciéon natural, los huecos de luz y ventilacidon deberan tener una superficie total no inferior a
un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptuan los locales exclusivamente
destinados a almacenes, trasteros y pasillos. Se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas la revision antes de la
apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto que no fueran satisfactorias o no
funcionaran correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el
Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.

9. Dispondran de las salidas de emergencia, accesos especiales para extincidon, aparatos,
instalaciones y Utiles que, en cada caso, y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la
actividad, en todo caso, cumpliendo el CTE DB Sl o la normativa que la sustituya.

10. De acuerdo con el CTE DB S, las estructuras de la edificaciéon seran resistentes al fuego y los
materiales deberan ser incombustibles. Estos materiales tendran unas caracteristicas tales que no
permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones superiores a los niveles de ruido y vibraciones
establecidos por el CTE DB HR, a Ley 37/2003, de 17 de noviembre del ruido, su normativa de
desarrollo y el Decreto 106/2.015, de 9 de julio, sobre contaminacidn acustica en Galicia.

11. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, a los vecinos y viandantes, la supresion
de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

12. Dada su peculiar naturaleza, los locales comerciales del ramo de la alimentacidon podran ser
objeto de una reglamentacién municipal especifica.

13. Se deberan obtener los permisos necesarios y limitaciones de la Xunta de Galicia, relativa a la

instalacion de grandes superficies comerciales que superen los 2.500 m2 de superficie de venta.

3.- APARCAMIENTO.
En la categoria 12 A partir de los 500 m2 construidos dedicados a esta actividad se dispondra de una

plaza de aparcamiento cada 100 m2 construidos.
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Art. 67. ORDENANZA N° 6. DE SUELO DE NUCLEO RURAL.

Resulta de aplicacion esta Ordenanza a los nucleos delimitados como tales en los correspondientes
planos de clasificacion del suelo. En dichos ambitos definidos codmo nucleos rurales la clasificacion sera

de suelo de nucleo rural.

1.- TIPOS DE ACTUACIONES

En los nucleos rurales delimitados se permitiran, después de la obtenciéon de la correspondiente licencia
municipal y sin necesidad de autorizacién autonémica previa, las siguientes actuaciones:

- Obras de conservacion y restauracion de las edificaciones existentes, siempre y cuando no supongan
variacion de las caracteristicas esenciales del edificio, ni alteracion del lugar, del volumen y de la
tipologia tradicional. En todo caso, se ajustaran al dispuesto en la presente Ordenanza.

- Obras de rehabilitacion y ampliacion en planta o altura de las edificaciones existentes que no
impliguen variacion de su tipologia, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en la
presente Ordenanza.

- Nuevas edificaciones de acuerdo con las reglas establecidas en la presente Ordenanza.

2. - OBRAS DE DERRUMBAMIENTO Y DEMOLICION

2.1.- Queda prohibido el derrumbamiento o la demolicidon de las construcciones existentes, excepto en
los siguientes supuestos:

- Aquellas construcciones sin ningun interés arquitecténico en las que, por su reducido tamafio o
imposibilidad de acceso, no sea posible su recuperacion, restauracion o reconstruccion para cualquier
uso de los autorizados en la presente Ordenanza.

- Las edificaciones de escaso valor histérico o etnografico de las que, estando en ruina material de
acuerdo con la legislaciéon urbanistica, con evidente peligro para las personas o cosas, no sea viable su
recuperacion total o parcial.

- Todas las afiadiduras que desvirtien la tipologia, forma y volumen de cualquier edificacion primitiva o
gue por los materiales en ellos empleados supongan un efecto deformador para la armonia y estética
del conjunto. Igualmente, todos los alpendres, almacenes y edificaciones auxiliares que estén en iguales
condiciones.

2.2.- En los supuestos previstos en el apartado 2.1, se solicitara licencia de demolicibn acercando al
proyecto técnico un estudio justificado y motivado del cumplimiento y veracidad de las circunstancias

gue concurren de acuerdo con el especificado anteriormente.

3. - USOS PERMITIDOS EN LOS NUCLEOS RURALES

El uso caracteristico de las edificaciones en los nlcleos rurales sera el residencial. Asimismo, se podran
permitir usos comerciales, productivos, turisticos y tradicionales ligados a la vida rural, asi como
pequenios talleres, siempre que no se altere la estructura morfolégica del asentamiento y el joven uso
contribuya a la revitalizar la vida rural y mejorar el nivel de vida de sus residentes y que, en todo caso,

resulten compatibles con el uso residencial.
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Concretamente se autorizan los siguientes usos:

- Vivienda unifamiliar

- Edificaciones destinadas al Turismo

- Comercial en categoria 12 y 22

- Salas de reuniones

- Religioso

- Cultural

- Deportivo

- Sanitario

- Educativo

- Asistencial

- Industrial en categoria 13y 22

- Garaje - aparcamiento, vinculado a la vivienda, al uso hotelero o de turismo y al industrial

- Hotelero, en categoria 22

4. - ACTUACIONES PROHIBIDAS

Dentro del nacleo rural no se permitiran:

- Las edificaciones, ya sea de vivienda, auxiliares o de otro uso, con una tipologia que no responda a las
del asentamiento en el que se localicen.

- Viviendas adosadas, proyectadas en serie, de caracteristicas similares y colocadas en continuidad en
mas de tres unidades.

- Naves industriales de cualquier tipo.

- Aquellos movimientos de tierras que supongan una agresion al medio natural o que varien la
morfologia del paisaje del lugar.

- La apertura de pistas, calles o caminos que no estén previstos en el plan, asi como la ampliaciéon de los
existentes y la demolicién, de manera injustificada, de muros tradicionales de los caminos.

- Los nuevos tendidos aéreos de telefonia, electricidad y otros.

- Las nuevas instalaciones destinadas a la produccidon agropecuaria que excedan del tipo tradicional y
familiar determinado por la Conselleria competente en materia de agricultura.

- Las nuevas instalaciones destinadas a la produccidon ganadera, excepto las pequefas construcciones
destinadas a usos ganaderos para el autoconsumo.

- Aquellos usos que, ya sea por tamafio de las construcciones, por la naturaleza de los procesos de
produccioén, por las actividades que se van a desarrollar o por otras condiciones, aun cumpliendo con

los requisitos de la legislacion ambiental, no sean propios del asentamiento rural.

5. - CONDICIONES DE EDIFICACION
Las nuevas edificaciones que se pretendan realizar en ndcleos rurales se identificaran con las

caracteristicas propias del lugar y estaran encaminadas a consolidar la trama rural existente.
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Todas ellas cumpliran las siguientes condiciones:

- La parcela minima edificable sera de 300 m2. Excepcionalmente podra autorizarse la construccion
sobre parcela inferior si esta se encuentra localizada entre otras ya construidas que imposibiliten
alcanzar la parcela minima. En el area de expansion del nlicleo delimitado la parcela minima edificable
sera de 600 m2,

- El frente minimo de parcela sera de 8,00 m, excepto aquellas preexistentes a aprobaciéon definitiva y
entrada en vigor de la presente modificacion.

- Las nuevas construcciones mantendran las condiciones ambientales del ndcleo, la morfologia del
asentamiento y la tipologia de las edificaciones del lugar y utilizaran para su edificacion los materiales,
colores y formas constructivas tradicionales y comunes del propio asentamiento. En tal sentido, para el
acabado de las edificaciones se empleara piedra u otros materiales tradicionales y propios de la zona;
excepcionalmente, por razones justificadas y después de la autorizacion del Ayuntamiento, podran
emplearse otros materiales siempre que se garantice su adecuacion al ambito. La carpinteria exterior
deberé realizarse con colores acordes con el medio rural.

- El volumen maximo de las nuevas edificaciones sera similar a las edificaciones tradicionales existentes,
pudiendo adosarse o retranquearse de las parcelas colindantes. En ningln caso se permitira una
ocupacién en planta superior a 500 m2, cualquiera que sea el tamafio de la parcela, debiendo
descomponerse, en su caso, la construccion en volimenes acordes a las edificaciones del entorno;
garantizando de este modo su correcta implantacion en el nacleo rural donde se localice.

- En todo caso, deberan adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar el minimo
impacto visual sobre el paisaje y la minima alteracion del relieve natural de los terrenos.

- La ocupacién maxima de la parcela por edificacion sera del 50% y la edificabilidad méaxima permitida
0,80 m#/m2, en cualquier caso, debiendo cumplirse la ocupaciéon maxima sefialada en el punto anterior.
- La altura de la edificacidon no excedera de planta baja y piso, ni de un maximo de 7 m medidos en el
centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del terreno al arranque inferior de la vertiente de
cubierta, excepto que las caracteristicas especificas de la actividad, debidamente justificadas, hicieran
imprescindible superarlos en alguno de sus puntos.

- La altura de las edificaciones de planta baja no excedera de 3,50 metros medidos en el centro de
todas las fachadas, desde la rasante natural del terreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta,
excepto que las caracteristicas especificas de la actividad, debidamente justificadas, hicieran
imprescindible superarlos en alguno de sus puntos.

- La cubierta tendra una pendiente igual o inferior a 30°, y estara formada por planos continuos sin
quiebros en sus vertientes. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, debiendo ser cémo
prolongacion de la vivienda inferior, recibiendo su iluminacion y ventilacion por los testeros y por
ventanas inclinadas situadas en el plano de las vertientes de la cubierta. Excepto en casos
debidamente justificados y una vez obtenida la preceptiva autorizacion del Ayuntamiento, los
materiales que se vayan a utilizar en la terminacidon de las cubiertas sera teja ceramica, segin la

tipologia propia de la zona. Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas. Estan permitidas las
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soluciones arquitectonicas que se resuelvan mediante cubiertas ajardinadas, ya que se garantiza la
minima incidencia en el paisaje.
- Los cerramientos de las fincas se realizaran con elementos opacos o de fabrica revestida y acabada,
con una altura maxima de 1,80 m. También se permitira que los cerramientos se realicen con especies
vegetales hasta alcanzar la altura maxima de cierre.
- Los cerramientos se situaran a 4,00 m del eje de la via, salvo en alineaciones estables o consolidadas.
En las vias de ancho superior a 8,00 m. se mantendran los cierres en los limites de la parcela.
- En carreteras de titularidad autonémica, los cierres diafanos (postes sin cimentacién de obra de
fabrica) podran situarse al borde de la parcela. Los cierres diafanos con cimentacion de obra de
fabrica que no sobresalga mas de 40,00 cm. En ningun punto del terreno no podran situarse mas
proximos que la alineacion oficial establecida a 4,00 m. El resto de los cierres no diafanos o de fabrica,
no podran situarse mas proximos a la carretera que la alineacion de la edificacion.
- Para autorizar las edificaciones se exigira tener resueltos, con caracter previo y a cargo del promotor,
como minimo los servicios de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién y tratamiento de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica o, en otro caso, garantizar la ejecucion simultanea
con la edificacion. En caso de inexistencia de servicios publicos de abastecimiento de agua,
evacuacion y tratamiento de aguas residuales se permitira la ejecucion simultanea con la edificacion
de sistemas privados legalmente concedidos para dicho fin a la finalizacion de las obras.
- Para las nuevas construcciones, seran obligatorios, excepto en alineaciones estables o consolidadas,
los retranqueos con respeto a las vias de acceso que en todo caso deberan separarse un minimo de 4
metros del eje de la via o la distancia que le corresponda segun la normativa de aplicacion y el tipo de
via. En las vias de ancho superior a 8,00 m. la edificacion respetara el ancho del vial existente o la
distancia que le corresponda segun la normativa de aplicacion y el tipo de via.
- Los voliumenes de las edificaciones que se compongan de planta baja y piso deberan respetar una
distancia minima de 3 metros con respeto a las fincas colindantes.
- Los volimenes de las edificaciones que se compongan de planta baja podran construirse bien en el
limite de propiedad respecto a las parcelas colindantes debiendo recoger las aguas pluviales en el
interior de su parcela; o bien separarse un minimo de 3 metros con respeto a las fincas colindantes.
- Se trataran todas las fachadas de la edificacidon de forma homogénea, con la misma composicion,
tipologia y calidad de materiales. En consecuencia, se prohibe la construccién de paredes medianeras
sin tratamiento acorde con el resto de la edificacion.
- Con caracter excepcional podran admitirse reducciones extraordinarias de las distancias indicadas
para las alineaciones de viario y edificaciéon, que afecten a suelo de nucleo rural, en los siguientes casos
debidamente justificados:

Para mantener los frentes consolidados formados por un nimero significativo de edificaciones y
cierres de parcela existentes

Para mantener fuera de las alineaciones las edificaciones y muros tradicionales, asi como otros

elementos patrimoniales protegidos.
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- De acuerdo con la Ley de Carreteras de Galicia, al objeto de poder considerar como tramos urbanos
los viales titularidad provincial y/o autonémica en su trazado por los suelos de nucleo rural y area de
expansion del ndcleo rural se desarrollaran Estudios de Detalle con el objeto de completar y reajustar las
alineaciones en estas clases de suelo en funcién de la consolidacion y la tipologia de las edificaciones,

construcciones y cierres de parcela.

Articulo 7. Tramos urbanos. A los efectos de la presente ley, se considera tramo urbano de una carretera
aquel que discurre por suelo clasificado por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico
como urbano o de nucleo rural cuando, en este Ultimo caso, cuente con alineaciones marcadas en el
citado instrumento y aquél hubiese sido sometido a informe favorable, conforme a la presente ley, por la

administracion titular de la carretera

6. - CONDICIONES PARA EQUIPACIONES COMUNITARIAS.

Podran autorizarse edificaciones destinadas a equipamientos comunitarios que den respuesta a los
parametros formales actuales y a las condiciones ambientales del asentamiento en el que se localizan.
En todo caso, cumpliendo los parametros urbanisticos de aplicacion y previa justificacion de los
volimenes de las construcciones rurales, el volumen total no podra exceder en tres veces al individual
de las edificaciones tradicionales existentes en el asentamiento ni suponer una forma desproporcionada
con relacion a las construcciones rurales alli existentes. Sera posible, no obstante, la fragmentacion de
este volumen en varios intercomunicados entre si, con el fin de adaptar las volumetrias a las tipologias

existentes con un aspecto que se asemeje a las agrupaciones de las edificaciones del lugar.

7.- LIMITACIONES POR PROTECCION DEL PATRIMONIO A LA PRESENTE ORDENANZA

En los ambitos territoriales afectados por la presente ordenanza que se superpongan con areas de
proteccion del patrimonio la edificabiidad, volumen autorizable, altura y demas parametros
urbanisticos deberan considerarse coémo parametros maximos de referencia sujetos al informe previo y
vinculante del organismo competente en materia de patrimonio cultural -Direcciébn General de
Patrimonio Cultural de la Conselleria de Cultura y Turismo- que en todo caso podrian modificarse para su
reduccion o incluso anularse.

Respecto de los horreos, cruceros y petos de animas que puedan existir en esta clase de suelo, tendran
la consideracion de Bien de Interés cultural (BIC) por el ministerio de la ley y quedaran sometidos al
régimen juridico previsto para este tipo de bienes, los hérreos, cruceros y petos de animas anteriores a
1.901 situados en el ambito de la ordenanza de nucleo rural (art. De la Ley 5/2.016, del 4 de mayo, de

patrimonio cultural de Galicia.

ART. 87 REGULACION DE EDIFICACIONES DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes a la aprobacion del PXOM vy sus
modificaciones que no sean plenamente compatibles con sus determinaciones, pero que no estén

incursas en situacion de fuera de ordenacion, se permitiran las siguientes actuaciones:
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1.- Se permite realizar obras de mejora, conservacion y las necesarias para el mantenimiento del uso
preexistente, cumpliendo con la normativa urbanistica de aplicacion para cada categoria de suelo.

Se garantiza de esta forma su uso actual y su adecuacién a los criterios técnicos de edificacion del
planeamiento y/o de la hormativa técnica sectorial.

2.- Se permiten realizar las obras de consolidacion, rehabilitacion integral, incremento de volumen y
ampliacién incluso en volumen independiente adaptandose las mismas a la normativa urbanistica de
aplicacion y sin superar los parametros establecidos. Computaran tanto la ocupaciéon como la
edificabilidad de todas las edificaciones existentes en la parcela, independientemente de su situacion.
En suelo urbano, se permiten realizar las citadas ampliaciones dentro del area indicada por las
alineaciones marcadas en la planimetria del PXOM y sin necesidad de ajustarse a las mismas.

En cualquier caso, habran de mantenerse las caracteristicas esenciales del edificio, del lugar y de su
tipologia originaria.

3.- Se permitira cambiar el uso a cualquiera de los usos permitidos en cada categoria de suelo y en caso
de ser necesario realizar las obras precisas para el cambio de uso adaptandose las mismas a la
normativa urbanistica de aplicacion y sin superar los parametros establecidos.

4.- Se permitira en cualquier caso realizar aquellas obras destinadas a la mejora de la eficiencia
energética y las destinadas a mejorar la accesibilidad.

5.- Los bienes incluidos en el Catalogo de Bienes Inmuebles sujetos a proteccién, con independencia de
la ordenacién que les afecte, no quedaran en ningln caso sujetos al régimen de fuera de ordenacion,
sin perjuicio de los afadidos que presenten y que los desvirtien si queden en fuera de ordenacion,

debiendo solicitar informe previo a la Conselleria competente en materia de patrimonio cultural.
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VI. ANUNCIOS
A) ADMINISTRACION AUTONOMICA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ANUNCIO de 6 de julio de 2018, de la Direcciéon General de Calidad Ambiental
y Cambio Climatico, por el que se hace publico el informe ambiental estratégico
de la modificacion puntual nimero 4 del Plan general de ordenacién municipal
de Meis (expediente 2018AAE2193, cddigo 2072/2018).

De acuerdo con lo previsto en la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, se
hace publico el informe ambiental estratégico de 5 de julio de 2018, sobre la modificacion
puntual numero 4 del Plan general de ordenaciéon municipal de Meis.

Este informe ambiental estratégico puede consultarse en la direccién de internet:

http://cmaot.xunta.gal/busca-por-palabra-clave

Santiago de Compostela, 6 de julio de 2018

Maria Cruz Ferreira Costa
Directora general de Calidad Ambiental y Cambio Climatico
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AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA. REMISION DO INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO

Nome do plan: Modificacion puntual n® 4 do Plan xeral de ordenacion municipal do concello de Meis
Promotor: Concello de Meis

Organo substantivo: Direccitn Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo

Expediente: 2018AAE2193

Cdédlgo web: 2072/2018

Achégolle Resolucion da Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico pola que se
formula o informe ambiental estratéxico relativo & Modificacién puntual n® 4 do Plan xeral de
ordenacién municipal do concello de Meis (Pontevedra).

Remitese tamén unha copia dos comentarios e informes recibidos durante o periodo de consultas ao
que se someteu o documento ambiental estratéxico e o borrador da Modificacion e que corresponden
aos seguintes organismos:

* Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio @ Urbanismo

* |Instituto de Estudos do Territorio

* Axencia Galega de Infraestruturas

» Direccion Xeral do Patrimonio Cultural

= Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacién Tecnoléxica
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Santiago de c3‘5"”"P°stela 5 de xullo de 2018 REXISTRO ENTRADA
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RESOLUCION DO 5 DE XULLO DE 2018 POLA QUE SE FORMULA O INFORME AMBIENTAL
ESTRATEXICO DA MODIFICACION PUNTUAL NUM.4 DO PXOM DE MEIS (PONTEVEDRA)

Promotor: Concello de Mels

Organo substantivo: Direccion Xeral de Ordenacitn do Territorlo @ Urbanismo
Expadiente: 2018AAE2183

Codigo web: 2072/2018

O Servizo de Avaliacién Ambiental de Plans e Programas, da Subdireccion Xeral de Avaliacion
Ambiental, formulou a proposta que a continuacion se transcribe:

ANTECEDENTES

1. O Plan xeral de ordenacion municipal (PXOM) vixente no concello de Meis aprobouse
definitivamente 0 23.05.2003.

2. O dia 18.04.2018 recibiuse no rexistro desta Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do
Termitorio un escrito do Concello de Meis no que solicitaba iniciar a avaliacion ambiental
estratéxica da Modificacion puntual n°® 4 do Plan xeral de ordenacién municipal do concello de
Meis. Acompafiaba un borrador do planeamento e un documento ambiental estratéxico.

3. 0 19.04.2018 esta Direccion Xeral de Calidade Ambisntal e Cambio Climdtico iniciou un periodo
de consulta ptblica dos documentos recibidos, a través da sta sede electrénica e por un prazo
de dous meses. Ao mesmo tempo consultouse & Subdireccién Xeral de Urbanismo e a outras
administraciéns publicas.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1. A Lei 2/2018, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) integra no procedemento de
aprobacion dos instrumentos de planeamento urbanlstico o proceso de avaliacion ambiental
estratéxica previsto na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

2. O artigo 46.2.a) da LSG sinala que as modificacions menores do planeamento xeral seran
cbxecto de avaliacién ambiental estratéxica simplificada.

3. Segundo a mesma LSG, o organo ambiental formulard o informe ambiental estratéxico tras
identificar e consultar o 6rgano competente en materia de urbanismo, as demais administraciéns
publicas afectadas e as persoas interesadas.

4. O Decreto 167/2015, do 13 de novembro, polo que se establece a estrutura organica da
Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio, atribGe & Direccion Xeral de Calidade
Ambiental e Cambio Climatico as funcions en materia de avaliacién dos efectos de
determinados plans e programas no ambiente.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Caracteristicas da Modlficacion puntual

Obxecto: facilitar a aplicacién dalglns preceptos da Normativa do PXOM e adaptar outros ao &
lexislacion vixente. En concreto as cuestions que se pretenden abordar son:
* Definir as condiciéns do uso comercial, tanto no solo urbano como no solo de nicleo rural,
* Unificar as ordenanzas de aplicacion ao solo de ntcleo rural e eliminar contradiciéns existentes
entre elas e a normativa sectorial.

Informs amblental estratéxico: Modificaclén puntual ndm. 4 do PXOM de Mels
Expediente: 2018AAE2193 péxina 1 de 4




e Regular as actuaciéns que se poden realizar nas edificaciéns desconformes co planeamento en
vigor pero executadas con anterioridade & stia aprobacién.
* Adaptar as condiciéns dos viarios & normativa sectorial vixente.

Ambito de actuacién: a modificacién proposta do planeamento xeral ten un alcance normativo; afecta
respecto da modificacioén das ordenanzas aos terreos clasificados como solo de ntcleo rural e en canto
4 regulacién do uso comercial tanto ao solo urbano como o de nucleo rural.

Proposta:

* Modificar o artigo 47 da Normativa (Regulacién do uso comercial) no que respecta a altura libre
minima dos locais comerciais (2,50 m) e acceso aos servizos sanitarios.

* Modificar o artigo 87 da Normativa (Ordenanza n° 6 do solo de nicleos rurais) en cuestions que
afectan aos nucleos rurais e ao sistema viario (tipo de materiais empregados na carpinterla
exterior; ocupacion en planta das edificacions; altura méxima das edificacions de planta baixa
(3,50 m); inclliese a posibilidade de facer cubertas axardinadas, garantindo a minima incidencia
na paisaxe; posicién e altura maxima dos peches (1,80 m); recuamento das novas construcions
con respecto &s vias de acceso e a lindeiros; incllese a prohibicion de construlr paredes
medianeiras sen tratamento acorde co resto da edificacion).

* Incluir na Normativa un novo artigo 87 relativo 4s edificaciéns desconformes co planeamento,
regilase o tipo de obras e usos permitidos nas edificacions, construciéns e instalaciéns
preexistentes & aprobacién do PXOM e que non son plenamente compatibles coas suas
determinaciéns pero non estan incursas na situacién de féra de ordenacion.

2. Caracteristicas amblentais da drea probablemente afectada

O Concello de Meis emprézase na provincia de Pontevedra, no val do Salnés.

A Modificacién puntual proposta ten alcance unicamente normativo, establecendo modificaciéns na
Normativa do PXOM relativas as condiciéns das edificacions -novas e existentes- nos nucleos rurais e
&s condicidns dos locais comerciais; polo tanto, non procede describir caracteristicas ambientais dos
ambitos territoriais afectados.

3. Periodo de exposiclén pliblica e consultas previas

ResGimense a continuacion as observaciéns e suxestiéns con incidencia ambiental que se recibiron
durante o periodo de consultas previas & elaboracién deste informe. Non entanto, as cuestions doutra
indole formuladas por administraciéns e particulares deberan considerarse tamén na elaboracion e
tramitacién da MP do PXOM, e para elo achéganse os textos integros recibidos.

naci itorio e i : considera que, ainda que non se preven
cambios nos seguintes puntos contidos nos artigos modificados, deben adecuarse a4 normativa en vigor:

» no artigo 47, as referencias acs requirimentos de medidas de seguridade e proteccion en caso
de incendic e de illamento a ruldos ou vibraciéns establecidas nos puntos 9 e 10;

« no artigo 67.7, onde se regulan as condiciéns para equipaciéns comunitarias, faise referencia a
que se poderan autorizar edificacions destinadas a equipamentos comunitarios que non
cumpran as condicions reguladas nese artigo, cun informe favorable do conselleiro competente
en materia de urbanismo e ordenacién do territorio, requisito non previsto na LSG e que debe

eliminarse.
Instituto de Estudos do Territorio: considera que a Modificacién puntual non provocara impactos

paisaxisticos, posto que non se amplian as delimitaciéns dos nucleos nin a densidade edificatoria,
tipoloxIla, alturas, ocupacién ou edificabilidade.

Informe ambiental esiratéxico: Modificacion puntual nim. 4 do PXOM de Meis
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CONSELLER(A DE MEDIQ AMBIENTE
E ORDENACION DO TERRITORIO
Direcclén Xeral de Calidade Ambiental e Camblo Climético

XUNTA DE GALICIA ?;:aﬁmﬁxeo DE COMPOSTELA j B I I c I B
+1+

ncia G in uturas 1):

* Informa sobre os criterios de ordenacién e as distancias minimas que, con caracter xeral,
considera precisos para © mantemento da seguridade viaria e a axeitada proteccién do dominio
publico viario. Con caracter excepcional poderan admitirse reduciéns extraordinarias das
distancias indicadas para as alifiaciéns de viario e de edificacién, que afecten a solo urbano ou
de nicleo rural, nos seguintes casos debidamente xustificados: para manter as frontes
consolidadas conformadas por un niimero significativo de edificaciéns ou para manter féra delas
as edificacions e muros tradicionais asi coma outros elementos patrimoniais protexidos.

irecci al do Patrimonio Cultyral:

* Respecto dos hérreos e crucsiros que poidan existir no &mbito, xa que se est a modificar a
ordenanza de nicleo rural e que & nesta clase de solo na que se atopa a meirande parte deste
patrimonio etnoldxico, indicarase na ordenanza que teran a consideracion de ben de interese
cultural (BIC) polo ministerio da lei e quedaran sometidos ao réxime xurldico previsto para este
tipo de bens os hérreos, cruceiros e petos de animas anteriores a 1901 {artigo 92.1 da Lei
5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia; LPCG).

* Serla aconsellable actualizar a normativa do PXOM relativa ao patrimonio cultural, estando ao
disposto na vixente LPCG.

* No novo artigo 87 “Regulacion de edificaciéns desconformes co planeamento” engadirase que os
bens incluidos no Catalogo, con independencia da ordenacitn que lles afecte, non quedaran en
ningan caso suxeitos aos réxime de fora de ordenacién, sen prexulzo de que os engadidos que
presenten e que os desvirttien si queden f6ra da ordenacion.

Subdireccion Xeral de Acuicultura: informa de que non é previsible que as actuaciéns comprendidas no

planeamento proposto teflan impacto nas actividades de acuicultura marifia ou continental da sua
competencia.

4. Efectos amblentais previsibles. Anallse segundo os criterlos do anexo V da Lei 21/2013

Esta modificacién puntual do PXOM de Meis afecta unicamente 4 sua Normativa, establecendo
modificacions nas condiciéns das edificacions -novas e existentes-, que se sitlan nos nlcleos rurais e
nas condiciéns dos locais comerciais,

A Modificacién puntual non estabiece un marco para a futura autorizacién de proxectos, méis ala dos
necesarios para realizar as obras e implantar os usos autorizados. Non infie noutros plans ou
programas, nin se considera relevante para a integracién de consideraciéns ambientais nin para a
implantacién da lexislacién en materia de medic ambients.

Non se agardan efectos ambientais significativos.

PROPOSTA

Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores, e segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013,
do 9 de decembro, de avaliacion ambiental, propofio non someter ao procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica ordinaria a Modificacion puntual n° 4 do Plan xeral de ordenacién municipal do
concello de Meis. Non entanto, para evitar posibles efectos adversos sobre o patrimonio cultural
existente nos nlcleos rurais deberan adoptarse as medidas preventivas indicadas pola D.X. do
Patrimonio Cultural; polo tanto establécense as seguintes determinaciéns:

* Respecto dos hérreos e cruceiros que poidan existir, xa que se estd a modificar a ordenanza de
nucleo rural e & nesta clase de solo na que se atopa a meirande parte deste patrimonio
etnoléxico, indicarase na ordenanza que teran a consideracion de ben de interese cultural (BIC)

Informe ambiental estratéxico: Modificacidn puntual ndm. 4 do PXOM de Mels
Expedlante: 2018AAE2193 pixina 3de 4



polo ministerio da lei e quedaran sometidos ao réxime xurldico previsto para este tipo de bens os
hérreos, cruceiros e petos de animas anteriores a 1901 (artigo 92.1 da LPCG).

« Adoptaranse os criterios de ordenacién e as distancias minimas que, con caracter xeral, a AXI
considera precisos para ¢ mantemento da seguridade viaria e a axeitada proteccion do dominio
plblico viario (achégase como anexo a “Normativa reguladora en relacion 4 rede autonémica de
estradas de Galicia®); poderanse admitir reducioéns extraordinarias das distancias indicadas para
as alifiacions de viario e de edificacidn nos seguintes casos: para manter as frontes consolidadas
conformadas por un numero significativo de edificacions ou para manter fora delas as
edificacions e muros tradicionais asl coma outros elementos patrimoniais protexidos.

« No novo artigo 87 que se inclie na Normativa referido 4 regulacion de edificaciéns desconformes
co planeamento, engadirase que os bens incluidos no Catalogo, con independencia da
ordenacion que lles afecte, non quedaran en ningin caso suxeitos aos réxime de fora de
ordenacién, sen prexulzo de gue os engadidos que presenten e que os desvirtien si queden fora
da ordenacién.

Santiago de Compostela, 5 de xullo de 2018

A xefado E“._'ervizo de Avaliacion Ambiental Conforme: ;
de Plans e ]IF'rogramas 0 sub;;liue-frﬁr xeralde Avaliacion Ambiental
i III = -"j;..-—— e
[. _! I'I fx"ff_ ::_,_+r"‘"'[ |
\ -1I.. - 2 t__:é':—-— e
/A Jl_1—7
Margarita Segade Castro - José Manue! Teblo Boquete
RESOLUCION

Considerando a proposta anterior, resolvo non someter ao procedemento de avaliacién amblental
estratéxica ordinarla a Modiffcacién puntual n® 4 do Plan xeral de ordenacién municipal do
concello de Meis. En todo caso, no planeamento que finalmente se aprobe incorporaranse as
determinaciéns que se indican na proposta transcrita.

Este informe ambiental estratéxico farase publico no Diario Oficial de Galicia e na paxina web da
Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio {(www.cmaot.xunta.gal), remitirase ao
Concello de Meis, xunto con copia dos escritos recibidos na fase de consultas previas, para a sua
consideracién na tramitacion da modificacion do PXOM.

A resolucion perdera a stia vixencia e cesaré na producién dos efectos que lle son propios se, unha vez
publicada no Diario Oficial de Galicia, non se aprobase a Medificacion no prazo maximo de catro anos
dende a sla publicacion.

Contra esta resolucién non procedera recurso algun, sen prexulzo dos que procedan en via
administrativa ou xudicial fronte ao acto, no seu caso, de aprobacién do planeamento.

Santiago de Compostela, 5 de xullo de 2018
A direciora xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climético

Marfa Cruz Ferreira Costa

Informe ambiental eetratéxico: Madificaclon puntual nim. 4 do PXOM de Meis
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INFORME SOBRE A MODIFICACION PUNTUAL NUOMERO 4 DO PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL DE MEIS, AOS EFECTOS DO TRAMITE DE CONSULTAS PREVISTO NO ART. 60.4 DA LEI
DO SOLO DE GALICIA.

A Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climético somete a consultas desta
Direccién Xeral de Ordenacién do Termitorlo e Urbanismo a modificacién referida, en
virtude do artigo 83.5 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Gadlicia (LSG}. seguindo a
framitacién do artigo 60 da mesma, e nos arligos 144 e 200 do Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento da Lei 2/2016, do 10
de febreiro, do solo de Galicia (RLSG).

Logo de andlizar o bomrador do plan, redactado por Espinosa&Rodriguez architects
projects managers SL, en abril de 2018; e vista a proposta subscrita pola Subdireccién Xeral
de Urbanismo, emitese o seguinte infome:

l. ANTECEDENTES

1. O concello de Meis conta cun Plan Xeral de Ordenacién Municipal (PXOM) aprobado
definitivamente o 23.05.2003, publicado no Diario Oficial de Galicia do 17.07.2003 e no
Boletin Oficial da Provincia de Pontevedra do 14.08.2003.

2. A Direccién Xeral de Calidade Ambiental @ Cambio Climatico acorda someter a
Modificacién puntual (MP) a consulta {expte. 2018AAE2193), recabando informe do
6rgano competente en materia de urbanismo, achegando:

- borrador da MP, denominado "AVANCE/BORRADOR. Modificacién puntual del pian
general de Mejs N°4".

- documento ambiental estratéxico.

Il. OBXECTO E DESCRICION DA MODIFICACION PUNTUAL

O obxecto da MP é modificar algins arfigos da normativa do PXOM vixente, para facilitar
a sua aplicacién e adaptalos aos cambios normativos acaidos fras a sda aprobacién. En
ningun caso Implican reclasificacién do solo ou modificacién dos par@metros de uso,
tipoloxia, alturas, ocupacién ou edificabilidade.

Os cambios na nomativa do PXOM vixente afectan aos artigos 47. Regulacién do uso
comercial e arl. 67. Ordenanza n® 6 de solo de ndcleo rurl; e infroducen un novo art. 87
para regulor a situacion das edificaciéns desconformes co planeamento.

Ill. INFORME
1. As razéns de interese plblico nas que se xustifica a modificacién puntual, segundo o
g' establecido no art. 83.1 da LSG e 201.1 do RLSG, baséanse na necesidade de modificar

PTU-PO-18/051 CONSULTAS MP 4 PXOM MEIS (PONTEVEDRA) 1/2
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preceptos da nommativa do PXOM vixente e infroducir a regulacién de certos aspectos
non previstos, coa finalidade de adaptalo &s novas necesidades e ac marco normativo
actual.

2. Os cambios infroducidos non confradin os preceptos da LSG, polo que non se atopa
impedimento para as modificaciéns propostas no art. 47 e art. 67 e a Infroducién dun
novo art. 87.

3. En todo caso, e ainda que non se prevén cambios nos seguintes puntos contidos nos
arfigos modificados, considérase que deben adecuarse & normativa en vigor:

- no artigo 47, as referencias aos requitimentos de medidas de seguridade e proteccion en
caso de incendlo e de illamento a ruidos ou vibracions establecidas nos puntos ¢ e 10.

- no arfigo 67.7, onde se regulan as condicidéns para equipaciéns comunitarias, faise
referencia a que se poderdn autorizar edificaciéns destinadas a equipamentos
comunitarios que non cumpran as condicions reguladas nese artigo, cun informe
favorable do conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio,
requisito non previsto na LSG e que debe eliminarse.

IV TRAMITACION

Segundo o establecido no art. 83.5 da Lei 2/2016 esta modificacién do PXOM framitarase
segundo o procedemento recollido no art. 60 de dita lei.

Santiago de Compostela, data da sinatura dixital & marxe

XERAL DE ORDENACION DO

A directora xeral de Ordenacién do Tenitorio e Urbanismo

T RIVAS DIAZ, MARIA ENCARNACION

s

M® Encarnacién Rivas Diaz

{asinado dixitalmente @ marxe}

E URBANISMO
Daia & hora: 1906/2018 13:25:47

[E} GVE: SDz.lawo52
=3¢ Variicaclin htips./eade xurta galicve
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Expediente IET: P-18-228

Plan ou programa: Modlficacién puntual nim. 4 do plan
xeral de ordenacién municipal

Concello: Meis (Pontevedra)

Promotor: Concello de Meis

Expediente DXCACC: 2018AAF2193

CONTESTACION A CONSULTA NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
SIMPLIFICADA

Con data do 18/04/2018, a Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climético somete a
consulta do Instituto de Estudos do Territorio (IET) o borrador e o documento ambiental estratéxico
do plan ou programa referido no encabezamento, de acordo co artigo 60.4 da Lei 2/2016, do 10 de
febrelro, do solo de Galicla, no marco do procedemento de avaliacién ambiental estratéxica
simplificada, de acordo co establecido na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

1. Marco legal:

De acordo cos artigos 60.4 e 83.5 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicla, e tendo en
conta o disposto no artigo 30.1 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avallacién ambiental, o érgano
ambiental debe consultar &s Administraciéns publicas afectadas, pofiendo & sda disposicién o
documento ambiental estratéxico e o borrador da modificacién puntual que se somete a avaliacién.
Conforme ao artigo 5 da Lei 21/2013, entre as Administraciéns afectadas atépanse as que tefien
competencia especifica en materia de paisaxe.

En virtude do punto dous da disposicién adiclonal segunda do Decreto 244/2011, do 29 de
decembro, polo que se aproban os estatutos do organismo autdnomo Instituto de Estudos do
Territorio, este asume as competencias en materia de paisaxe, que se exercen de acordo coa Lei
7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia.

2. Descricién da modificacién puntual:

A finalidade da modificacién puntual é modificar alguns artigos do PXOM para adecualos 4 Lei 2/2016
do solo de Galicia e redefinir as condiciéns para o uso comercial en solo urbano e de ntcleo rural e a
regulacién das edificaciéns desconformes co planeamento.

O borrador da modificacién puntual e o documento ambiental non inclten ningunha referencia 4
paisaxe.

J:Bhaa
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3. Andlise da incidencia da modificacién puntual sobre a paisaxe:

De acordo co Catélogo das palsaxes de Galicla, aprobado polo Decreto 119/2016, do 28 de xullo,
(DOG do 25/08/2016), o lugar ao que se refire a modificacién puntual localizase na grande &rea
paisax/stica Rfas balxas, na comarca palsaxistica Umia-O Salnés, O Catélogo identifica unha drea de
especial Interese paisax(stico (AEIP} no municipio, a do Mosteiro de Armenteira.

O 4mbito da modificacién puntual correspéndese co término municipal de Mels, concello
representativo da paisaxe tradicional da comarca do Salnés, cunha orograffa plana e un tapiz continuo
de vifledos nun parcelario estreito e alargado, que da paso 4 repoboaciéns forestais nos terreos de
maior pendente da zona leste. As vivendas esténdense ao longo das principais vias de comunicacién
nas zenas de val.

A modificacién non provocars impactos paisaxisticos, posto que non se ampllan as delimitacidns dos
nicleos nin a densidade edificatoria, tipolox(a, alturas, ocupacién ou edificabllidade.

4, Conclusién:

Polo que atinxe s competencias deste departamento en materia de paisaxe, considérase que a
modificacién puntual nimero 4 do plan xeral de ordenacién municipal de Meis, non provocard un
Impacto paisaxistico significativo.

Compre lembrar que de acerdo co artigo 7.2 da Lei 7/2008 (modificado pola Lei 12/2014, do 22 de
decembro, de medidas fiscais € administrativas}), e tendo en conta o disposto no artigo 83.5 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, a modiflcaclén, tras a sia aprobacién Inicial, deberd
someterse a informe do Instituto de Estudos do Territorio.

e P PR e oy Sonico e estudos

O xefe do Servizo de Planificacion da Paisaxe
losé Luls Alvarez Vicente

O director do Departamento Técnico de Estudos
Alfredo Fernandez Rlos

ALVAREZ VICENTE, JOSE LUIS

da Sarvizo
Data & hore: 20/008/2018 08:53:16

?
i

Visto e conforme, a directora do Instltuto de Estudos do Territorio
Inés Santé Riveira

{Documento asinado electronicamente)

do Institulo da Estudos do Territordo

SANTE RIVEIRA, INES
Data a hora: 02/07/2018 12:50:58

Dhroctore

Asinado
Camge:
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INFRAESTRUTURAS E VIVENDA, Correo-e: clv.Infraestruturas@xunta.es

Informe resposta na fase de consultas do pracedemento de avallacién amblental estratéxica

ANTECEDENTES

A Subdireccién Xeral de Avaliacion Amblental, mediante corec electrénicc de data 19/04/2018
comunicoulle & Axencla Galega de Infraestruturas a posta a disposicién do borrador @ o documento
ambiental estratéxico do seguinte plan:

Nome do plan: Modlficacién Puntual n°4 do Plan xeral da ordenacidon municipal de Mels

Promotor: Concello de Msls

Organo substantivo: Direccion Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo

Expediente: 2018AAE2193

Cédigo web: 2072/2018

co obxecto de sometslo a consultas, segundo establece o artigo 60.4 da Lel 2/2016, do 10 de febreiro, do
solo de Galicla, establecendo o prazo para dita consulta ata o dia 19/06/2018 e solicitando que se lle
envlen as observaciéns e suxestléns que considere oportunas en relacién aos posibles efectos
amblentals significativos da citada modlificacién do Plan xeral de ordenaclén municlpal de Mels.

FUNDAMENTOS XURIDICOS

Lei 2/2016, de 10 de febreiro, de Solo de Galicla

Lel 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.

Regulamento Xeral de Estradas de Galicia, aprobado por Decreto 66/2016, do 26 de maio.
Orde circular 2/2017 accesos na rede autonémica de estradas de Galicia.

Decreto 106/2015, de 9 de xullo, sobre contaminacién aclstica de Galicia.

ESTRADAS AFECTADAS

As estradas sutondémicas que discorren no 4mbito ao que se refire este Plan son as que se amosan na
seguinte taboa:

| Cédigo ‘ Denominaci6n - | caiegoria
AG-41 | Curro (AP-0) - Sanxenxo (VG-4.1) T VAC
| PO-531 | Pontevedra - Balén (N-640) PB
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INFORME

Anéxanse a esta Informe os criterios de ordenacién e as distanclas minimas que, con carécter xeral, esta
Axencia consldera preclsos para o mantemento da seguridade viaria e a axeitada proteccién do dominlo
plblico viario.

Con caricter excepcional poderdn admitirse reduciéns extracrdinarias das distancias indicadas para as
allitaciéns de viario @ de edificaclén, que afecten a solo urbano ou de ndcleo rural, nos seguintes casos
deblidamentse xustificados:

*Para manter as frontes consolidadas conformadas por un numero significativo de edificacions.

*Para manter féra delas as edificacions ou muros tradicionals, asi coma outros elementos
patrimoniais protexidos.

Finalmente, o Plan adaptarase & normativa sectorial indicada no apartado fundamentos xuridicos deste
informe, @ no seu caso, aos proxectos de trazado, anteproxectos, proxecios de construcién e mai-los
Proxectos Sectoriais da Rede Vlaria, aprobados por esta Axencia e que lle afecten dentro do seu &mblio
territorial.

Dala ¢ horss 2000572018 10:08:36

Asinado
G

Santiago de Compostela maio de 2018.

O Xefe de Servizo de Planificacién José Manusl Toblo Boquets

© Xefe doe 4rea de Planlflcacién e Proxectos Carlos Lefler Gullon

Dets @ hone: 2000572018 09:14:47
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NORMATIVA REGULADORAS EN RELACION A
REDE AUTONOMICA DE ESTRADAS DRE GALICIA

ORDENACION DE SIETEMAS..........cooom......... b et ane s seennenene s eevsrnsnrines 2
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1 ORDENACION DE SISTEMAS

1.4 CLASIFICACION DAS ESTRADAS AUTONOMICAS

As aestradas autonémicas clasificanse,en atencion 4s stias ceracterfsticas écnicas, segundo se
dispdn no artigo 4 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de QGalicia, ou no preceplo
correspondente da norma de rengo legsl que a vefia a substitulr.

En atencidn #&s sias caracteristicas funcionals, as estradas autondémicas cldslficaranse
segundo estableza a normativa de desenvolvemento da lexislacién sectorlal en materia de

estradas de Galicia.

1,2 CONDICIONS DA REDE DE ESTRADAS AUTONORICA

1.2.1 ZONA DE DOMINIO PUBLICO

1.  Azona de dominlo piblico das estradas estd integrada polos terrecs ocupades por todos
os elamentos do dominio puiblico viario adquiridos por tftulo lexitimo pola administracién
autondémica, e dafinese sagundo o previsto no arfigo 37, en relacién co 2, da Lei 8/2013, do 28
de xufio, de Estradas de Galicla, ou nos preceptos correspondentes cla norma de rango legal

que a vefia a substitulr.

2,  Aexecucidn de obras, instalaciéns ou a reallzaclon de calquers outra actividade na zona
de dominlo piiblico das estradas autonémicas estd suxsita ac deber da obler a correspondente
aulorizacién, previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A compelencia para autorizar a execucién de obras, instalacidns ou a realizacion de
calquera outra actividade na zona de dominio pdblico das estradas aulonémicas correspéndelle
& Axencla Galega de Infraestruturas ou 6 6érgano da administracién autondmica que asuma as

sdas funciéns.

No caso de obras, Instalaciéns ou actividades, non executadas pola administracién autonémica,
na perte da zona de dominio plblico dos freitos urbanos dictinta das calzadas e das stas
belravias, as anteditas autorizaciéns serén outorgadas polos concellos, logo do informe
vinoulante da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do érgano da administracién autondmica
que asuma as s(as funciéns. Ese Informe serd tamén preciso no caso de obras que vala

reallzar o proplo concello.

4.  As limitaciéns 4 propledade e 4 titularidade doutros dereitos establecldos para a zona de
dominio piblico seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuaciéns previstas, logo
de aprobados definitivamente os anteproxectos, proxeclos de trazado ou proxeclos de

construcién correspondentes.

1.2.2 ZONAS DE PROTECCION DA ESTRADA E LINA LIMITE DE
EDIFICACION

1.  Para a proteccién do dominle publico viario e a debida presiaclén do servizo poblico
viario, ademals da zona de dominio pdblico, establécense as zonas de proteccién da estrada
denominadas de servidume e de afeccion, asl como o {razado da lifia limite de edificacidn.

Para o seu establecementa e delimitacién estarase ao abeiro do previsto nos artigos 38 (zonas
de proteccion da estrada e lifla limite de edificacion), 38 (delimitacién da zona de servidume),
40 (defimitacién da zona de afecclén) e 41 (dellmitacion da lifia limite de edificacién) da Lel
8/2013, do 28 de xuflo, de Estradas de Galicla, ou nos praceptos correspondentes da norma de

rango legal que a vefia a substitulr.
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2. A execucion de obras, Instalaciéns ou a realizacién de calguera outra actividade nas
zonas de profeccién das estradas aulonémicas estd suxelta ao deber de obter a
correspondente autorizacién, previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso.

3. A competencia para autorizar a execucién de obras, Instalaciéns oy a reallzacién de
calquera outra actividade nas zonas de proteccion das estradas autondmicas carraspéndelle &
Axencla Galega de Infraesfruluras, ou ¢ 6rgano da administraclén sutondmics que asuma as

stas funcléns.

4. Aslimilacions 4 propledada e & titularidade doutros deraitos establacidos para as zonas
de protaccién e pola lifia limite da edificacidn serén efectivas tamén para os terreos afectados
por acluaciéns previstas, logo de aprcbados definitivaments os entsproxectos, proxecios de
irazado ou proxectos de construcion correspondentes.

1.2.3 LIMITACIONS DE USO DERIVADAS DO RUIDO

Para a execucion de obras e Instalaciéng no contorno das estradas autondmicas, establécese
como requisito previo 6 outorgamento da licenza municipal a reaglizacién dos estudos
hecesarios para a determinacién dos niveis sonoros esperables, asf como para o
establecemento das limitacions & edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de
proteccion acdetica necesarlos, en caso de superarse os umbrals recomendados, segundo o
establecido na normativa bdsica estatal en maieria de rufdo ou na correspondente normativa

autonémica de desenvolvemento.



1?%‘ XUNTA DE GALICIA i
k¢ coneeusmAcenenomBiEvTe, e L O

<

2 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANO

2.1 CONDICIONS DE PARCELACION

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autonémica s6 se permilirén parcelacions
cando todas as parcelas resultantes tefian resolto o seu acceso a través;

a)  Doutros viarios publicos que non sexan de tituiaridade aufondmica

b)  Dun acceso tUnico a fravés da estrada autondmica, autorizado pola sua administracién
titular, cando a finca orixinal non conte con posibliidade de accaso alternativo a través doutros
viarios pliblicos. En todo caso, poderédn ser independentes a antrada @ a safda 4 esfrada.

2.2 CONDICIONS DE POSICION

2.21 POSICION DA EDIFICACION

As edificaciéns @ outras construciéng nas marxes das estradas autondmicas non se sltuaran
miéls préximas a estas que a allfiacién de edificaclén sinalada nos planos de ordenacién.

Non se admitirdn voos sobre as allfiaciéns de edificaclén que dan fronte 4s estradas
autondmicas.

2.2.2 POSICION DO PECHE

Os peches de parcelas nas marxes das con estradas de fitularidade autonémica, calquera que
sexa a sla fipoloxfa, poderén situarse nas afifiacléns oficiais exteriores.

2.3 CONDICIONS DE ACCESO

Seré requisito para o eslabiecamento de accesos és estradas autonémicas a obtencién previa
da autorizacién da Axencia Galega de Infraestruluras, ou do drgano da administracién

autondmica que asuma as shas funcléns.

O outorgamento da antedita autorizacién de acceso seré requisito previo para a obtencién da
corraspondente licenza municipal para rezlizar calquera lipo de edificaclon na parcels, agds no
caso de que se dispofia dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada

autonémica.

24 OBRAS PERMITIDAS EN SITUACION DE  PARCIAL
INCOMPATIBILIDADE CO PLAN

As edificaciéns, instalacléns e paches preexisténtes, nos solos urbanos, situados nas marxes
das estradas autonémicas, quedaran en situaclon de parclal incompatibilidade co plan cando se
sitien méls afastados da estrada que a alifiacion de viarlo, pero méls préximas & meema que &

alifiacién de adificacién,

Nestes casos, 86 poderén autorizarse obras de conservacién, mantemento e rehabilitacidn, as/
coma as obras de reforma, que en ningln caso podera supofier un aumento de volume da
construcién existente, por enriba ou por debaixo da rasante.
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3 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO DE NUCLEO
RURAL

3.1 CONDICIONS DE PARCELACION

1. Nas parcelas lindeiras con estradas de fituleridsde autondmica sd se permitirdn
parcelaciéns cando todas us parcelas resullantes tefian rasolto o seu acceso a través doutros
viarios pabiicos que non sexan de titularidade autonémica,

En consacuencia, noh se permitirén parcslaciéns no caso das parcelas que conten con acceso
& través daigunha estrada de titularidade autonémica.

2. Serd requlsito, para a realizacion de parcelacidns nas zonas de servidume e afeccidn
das estradas autondmicas, a obtencidn previa da autorizacién da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do drgano da administracién autonémica que asuma as suas funciéns, agds
qQue esta tefia recofiecidos como treito urbano, 68 efectos da lexislacién sectorial en materia de

estradas, 08 terreos nos que g6 prefenda realizar aquela,

3.2 CONDICIONS DE POSICION

3.2.1 POSICION DA EDIFICACION

1. As edificaciéns e outras construciéns nas marxes das estradas autonémicas non se
situarén méls préximas a estas que a alifacién de edificacién sinalada nos planos de

ordenacidn,

Non se admitirdh voos sobre as slifiaciéns de edificacién que dan fronte 4s esiradas
autonémicas.

2. Seré requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a
execucion de todo tipo de edificaciéns e outras construcidng Nes zonas de servidume e
afecclién das estradas autonémicas, a obtencion previa da autorizacién da Axencla Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da administracién autonomica que asuma as suas funciéns, agss
que este tefia recofiecidos como trelto urbano, 6s efectos da lexistacin sectorial an materia de

estradas, os terreos nos que se pretendan realizar aquelas.

3.2.2 POSICION DO PECHE

1. Aposicién dos paches de parcelas nas marxes das estrades de fitularidade autonémica,
segundo a slia tipoloxia, rexerase polas seguintes condiciéns:

a)  Os peches completamente didfanas, sobre piguetes sen cimsntacion de obra de fabrica,
por circunstancias de aprovelfamenio agricola ou gandeiro debidamente acreditadas, poderdn

situarse no borde da parcela.

b)  Os peches didfanos, con cimentacién de obra de fabrica que non sobresaia méis de
corenta centimetros (40 cm) en ningan punto da rasante do terreo, non poderén sHuarse mals
préximos # estrada que a alifiacién oficlal exterior, grafada nos planos de ordenacién.

¢) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan sifuarse mais
proximos & estrada que a alifiaclon de edificacisn.

2. 8erd requisito para o outorgamento da correspondenie licenza municipal para a
execucion de peches nas zonas de servidume e afeccidn das eslradas autonémicas, a
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obtencién prevla da autorizacion da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do drgano da
administrecién autondmica que asuma as suas funciéns, agds que este tefia recofiecidos como
trelto urbano, és efectos da fexislacion sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se

pretenda realizer aguela.

3.3 CONDICIONS DE ACCESO

Serd requisito para o establecementa de accesos 4s esiradas autonémicas a obtencion previa
da autorizacion da Axencla Galega de Infraestruiuras, ou do drgano da administracion

autondmica que asuma as stas funciéns.

O outorgamento da antedita autorizacién de acceso serd requisito previo para a obtencién da
correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacién na parcela, agds no
caso de que se dispofia dun accesc alternalivo que non se reallce a través da estrada

autonémica.

3.4 OBRAS PERMITIDAS EN SITUACION DE PARCIAL
INCOMPATIBILIDADE CO PLAN

As edlficaciéns, instalacions e paches preexistentas, nos solos de nucleo rural, cando fosen
recofiecidos como treitos urbanoe de nicleo rural a efectos da lexislacién sectorial en materia
de estradas, sliuados nas marxes das estradas autondmicas, quedarén en situacion de parcial
incompatibilidade co plan cando se sitlien mals afastados da estrada que a aliftacién de viario,
pero méls préximas & mesma que a alifiacidn de edlificacién,

Nestes casos, 6 poderan autorizarge obras de conservacion, mantemenio e rehabilitacion, as!
coma as cbras de reforma, que en ninglin caso poderd supofier un aumento de volume da
conglirucion existente, por enriba ou por debalxo da rasante.
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4 ORDENANZAS REGULADORAS DO SOLO URBANIZABLE

4.1 CONDICIONS DE PARCELACION

1. Nas parcelas lindeiras con estradas de fitularidade autonémica s6 se permitirdn
parcelacions cando fodas as parcelas resullantes resoivan o seu acceso a través doulros
viarios pablicos que non sexan de titularidade autondmica.

En consecuencia, non ae permitirén parcelacions no caso das parcelas que conten con acceso
a través dalgunha estrada de tilularidade autondmica.

2.  Seyd requisito para a reallzacion de parcelacidns nas zonas de sarvidume e afecclén das
estradas de {lularidade autondmica a obtencién previa da autorizacln da Axencia Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da edministracién autonémica Gue asuma as suas funcidns.

4.2 CONDICIONS DE POSICION

4.2.1 POSICION DA EDIFICACION

1. Entre as estradas de fitularidade autondmica e a lifia Iimite de edificacién, segundo a
establece a lexislacién sectorlal en materia de estradas autonémicas, prohlbese calquera tipo
de construcion de nova planta, por encima ou por dabalxo da rasante do terreo.

Nas edificacions e instalacions preexistentes na zona comprendida entre a lifa exterior de
delimitaclén da calzada das esiradas e a lifia limite de edificacion sé ée poderén autorizar
excepclonalmente as -actuaciéns permitidas na lexislacién seclorial en materia de estradas

autondmicas.

Non se admilirdn voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronle 4s estradas
autondmicas,

2. - Serad requisite para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a
execucion de todo tipo edificacions e outras construciéns nas zonas de servidume & afaccidn
das estradas autonémicas a obtencién previa da aviorizacién da Axencla Galega de
Infraestruturas, ou do érgano da administracién autondmica que asuma as stias funcions.

4.2.2 POSICION DO PECHE

1. Aposicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondmica
rexsrase pola lexislacion e normativa seclorial aplicable en materia de estradas,

Nos peches preexistentes na zona comprendida entre a lifia exterior de defimitacién da
calzada das estradas e a lifia limite de edificacion sé se poderén auterizar excepcionalmente as
actuacions permitidas na lexistacion sectorial en materia de esiradas autondmicas,

Seré requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execuclén de
peches nas zonas de servidume e afeccldn das esiradas de fitutaridade autonémica a
obtenclén previa da autorizecién da Axencla Galega de Infraestruluras, ou do digano da
administracion autonémica que asuma as stas funciéns.
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4.3 CONDICIONS DE ACCESO

Seré requisito para o astablecemento de accesos 4s estradas autonémicas a oblencién previa
da autorizaclén da Axencia Galega de Infraestruturas, ou do 6rgano da administracién

autonémica que asuma as sias funcidns.

O outorgamento da antedita autorizacién de acceso sera requisito previo para a cbtencidn da
corraspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de edificaciin na parcela, agds no
caso de que se dispofia dun acceso allernativo que hon se realice a fravés da esirada

autonémica.
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51 CONDICIONS DE PARCELACION

1. Nas parcelas lindeiras con astradas de titularidade autondmica 86 se permitirén
parcelaciéns cando todas as parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros
viarios ptiblicos que non sexan de titularidade autonémica.

En consecuencia, non se permitirdn parcelaciéns no ceso das parcelas que conten con acoeso
a través dalgunha estrade de titularidade autondmica.

2. Serd requisito para a realizaclén de parcelacidns nas zonas de servidume e afeccién das
estradas de flularidade autonémica & oblencién previa da autorizacién da Axencla Galega da
Infraestrufuras, ou do érgano da adminlstracién autonémica que asuma as sdas funcisns.

5.2 CONDICIONS DE POSICION

5.2.1 POSICION DA EDIFICACION

1.  Entre as estradas de fifularidade autonémica e a lifia limite de edificacitn, segundo a
establece a lexislacion sectorial en materia de esiradas autondmicas, prohibese calquera tipo
de construcién de nova planta, por encima ou por debaixe da rasante do terreo.

Non ge admilirdn voos sobre as lifias Iimites de edificaclén que dan fronte ds estradas
aufonémicas.

2,  Sera requisito para o ouforgamento da correspondente licenza municlpal para a
execucién de todo tipo edificacions e outras construciéns nas zonas de servidume e afeccién
das estradas aulondmicas a oblencién previa da aulorizacién da Axencia Galega ds
Infraestruturas, ou do 6rgano da administracidn autondmica que asuma as suas funciéns.

5.2.2 POSICION DO PECHE

1. A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de tituiar'dade autonsmica
rexerase pola lexlslacién e normativa sectorlal aplicable en materia de estradas.

2. Serd requisito para o oulorgamento da correspondente licenza municipal para a
execucién de peches nas zonas de servidume e afeccién das estradas de ftiularidade
aufondémica a obiencidn previa da autorizacidn da Axencia Galsga de infraestruturas, ou do
¢érgano da administracion autondmica que asuma as stas funciéns.

53 CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establacemento de accesos ds estradas autonémicas a obtencidn previa
da avtorizacién da Axencla Galega de Infraestruturas, ou do drgano da administracidn
autondmica que asuma as sias funcléns.

O outorgamento da antedita autorizacién de acceso serd requisito previo para a obtencién da
correspondente ficenza municipal para realizar calquera tipo de sdificacién na parcela, agés no
caso de que se dispofta dun acceso alternativo que non se- realice a través da estrada

autondémica.
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Direcclén Xerl do Patimonio Cufturad

OBSERVACIONS E SUXESTIONS DA DIRECCON XERAL DO PATRIMONIO CULTURAL EN RELACION CO TRAMITE DE
CONSULTAS NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA SIMPLIFICADA DA MODIFICACION PUNTUAL
NUM. 4 DO PLAN XERAL DE ORDENACIGN MUNICIFAL DE MEFS (PONTEVEDRA)

Trdmite: Consulta no procedemento de avaliacidn ambiental estratéxica simplificada
Docurmento: Borrador e documents ambiental estratéxice {DAE) da Modiftcacidn puntual do Plan Xeral de Mels ne 4
Ambito: Solo de ndiclea rural (ordenanza) e solo urbano e de nicleo rural {regulacidn do use comercial)
utor; Espinosa & Rodriguez architects projects managers SLP
Promotor: Concello de Meis
Data da solicitude: 19.04.2018

Cédigo web: 2072/2018
Expediente; 2018/1219

MARCO LEGAL
0 planeamento vixente no concello de Meis é o Plan Xeral de Ordenacidn Municipal (en diante PXOM) do 23.05.2003.
£ de aplicacién o disposto nas seguintes disposicléns normativas:
- Lei 16/1585, do 25 de xuilo, do patrimenio histdrico espaficl.
Resolucidn do 14 de maio de 1991 da Consellerfa de Ordenacién do Territorio e Obras Piblicas, pola gue se aproban
as harmas complementarias e subsidiarlas de planeamento da Corufis, Lugo, Ourense e Pontevedra,
Decreto 195/1997, do 10 de xullo, pola que se regula a actividade arqueciéxica na CCAA de Galicla
- Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitvamente as directrices de ordenacién do territoria.
Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aprobs definitivamente o Plan de Ordenacidén do Litoral de Galicia.
Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental
- Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Gallcia
Lei 5/2016, do 4 de main, do patrimonio cultural de Galicia
- Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2015, do 10 de febreiro, do solo
de Galicia
INTRODUCION
En virtude do previsto no artigo 46 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia {en diante LSG), 0 19.04.2018
acdrdase pola Direccldn Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climético “Someter o consufto piblica no sede electronica
deste drgano ambiental por un prozo de 2 meses 0 documento ambiental estratéxico e o borrador do Medificacidn puntual
n? 4 do Plan xergl de ordenacién municipal do concello de Meis” De acordo co artigo 5 da Lel 2172013 de avaliacién
ambiental, enténdese por "administraciéns piblicas afectadas” as que tefien competencias nunha serle de materias.entre
as que se Inclien os bens materiais e o patrimonio cultural.
No marco do Estatuto de Autonomia de Galicla (artigo 27), correspéndelle 8 Comunidade Auténoma galega a competencia
exclusiva en materia do patrimonia histdrico, artistico, arquitectdnico, arqueoldxico, de interese de Gelicia. O artigo 34.1 da
Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia (en diante LPCG) establece que todos os plans, programas e
proxectos relativas a 4mbitos como a paisaxe, o desenvolvemento rural ou as infraestruturas ou calquera outro que poida
supofier unha afeccién ao patrimanio cultural da Galicta pola sua incidencla sobre o territorio, deberdn ser sometidos ao
informe da conselleria competente en materia de patrimonio cultural. En base 4 dita competencia formilanse as seguintes
observacidns e suxestidng 4 Modificotidn puntual do Plan Xeral de Meis n2 4:

1. Obxecto da modificacién puntual do PXOM
O OBXECTO da modificacidn puntual {en diame MP) & a modificacién dalgtins artigos do PXOM cos seguintes obxectivos:
- Adecuar as ordenanzas que afectan aos ndcleos rurais 3 LSG
- Redefinir as condiciéns para o uso comercial, tanto en solo urbano como en solo de nicleo rural
- Establecer a regulacién das edificaciéns desconformes co planeamento
O documento indica que esta MP ten spamente zlcance normativo, sen gue se produza ampliacion das delimitacidns de
solo de ndcleo rural, nin cambios na densidade edificatoria.

0 AMBITO da MP afecta, respecta da modificacion das ordenanzas, aos terreos clasificados coma salo de niicleo rural e,
canto 4 regulacidn do uso comercial, 2o solg urbano e o solo de rdcleo rural,
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2. Incidencia da actuacidn sobre o patrimonio cultural de Galicla

A MP se refire soamente ao corpo normativo do PXOM, pole que non se produce co dito instrumento afeccién directa
sobre o patrimonio cultural.

Cémpre sinalar que o PXOM vixente, aprabado no ano 2003, recolle no seu Catdlogo unha serie de bens do patrimonio
culturai, e sinala na sta hormativa, no “artigo 82. Ordenonza n® 12 de proteccién do patrimonio® que “o concello de Meks
comprométese @ achegar, no prazo mois breve de tempo unho relucidn dos hdrreos e crucelros existentes no seu terma
municipal”,

3. Medidas protectoras e correctoras

2. Respecto dos hérreos e cruceiros que podan existir no 4mbito, xa que se estd a modificar a ordenanza de miclao rural,
e que & nesta clase de solo na que se atopa a meirande parte deste patrimonio etnoléxico, indicarase na ordenanza que
teran a consideracién da ben de interese cultural {en diante BIC) polo ministerio da lei e quedardn sometidos ao réxime
xuridico previsto para ese tipo de bens, sen necesidade da tramitacién previa do procedemento previsto no seu titulo |
os hérreos, os cruceiros e os petos de 4nimas anteriores a 1901 (artigo 2.1 da LPCG).

b. Serfa aconsellable actualizar a normativa relativa ao patrimonio cultural do PXOM, estando ao disposto na vixente LPCG.
c. En calquera caso, no novo “ortigo 87. Regulacién de edificaciéns desconformes co ploneamento” engadirase que os
bens incluldos no catdlogo, con independencia da ordenacién que lies afecte, non quedarén en ningun caso suxeitos ao

réxime de f6ra de ordenacldn, sen prexufzo de que os engadidos que presenten e que os desvirtien sl queden féra de
ordenacién,

CONCLUSIONS

O promotor debera ter en consideracion as anteriores observacidns e suxestidns na Modificacidn puntual do Plan Xeral de
Meis ne 4.

Unha vez aprobada inicialmente a modificacién puntual, deberase solicitar o informe vinculante desta Consellerfa previsto
no artigo 34 da LPCG, par oque se debera achegar o documento debidamente dilixenciado.

Santiago de Cormflostels, 9 de mio de 2018

A directora xeyfs| dp ¥ trimonig/Cultural

M2 Carmen Jartinez [ifsua
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Edificio Adninistrativo San Castano
CONSELLERIA DO MAR 15781 Santiago de Compoetela
Teléfono 981 54 62 86 — Fax 981 54 62 88

XUNTA DE GALICIA jBlICIB

Dirsccién Xeral de Pesca,
Aculcuitura @ innovacién Tecnoldxica

Direcclén Xeral de Calidade Ambiental e
Cambio Climético

Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién
do Territorio

San L4zaro, s/n

15781, Santlago de Compostela

ASUNTO: RESPOSTA DA DIRECCION XERAL DE PESCA, ACUICULTURA E INNOVACION
TECNOLOXICA AO TRAMITE DE CONSULTAS DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL
ESTRATEXICA

Con data 19.04.2018, a Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico comunica por
correo electrénico & Direccién Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacién Tecnoldxica da Consellerfa
do Mar, o inicio do trdmite de consultas correspondente ao procedemento de avaliacién
ambiental estratéxica do seguinte plan:

Procedemento: avaliacion ambiental estratéxica simplificada

Nome do plan: Modificacién puntual n2 4 do Plan xeral de ordenacién municipal de Mels
Promotor: Concello de Mels

.Organo substantivo: Direccidn Xeral de Ordenacidn do Territorio e Urbanismo
Expediente: 2018AAE2193

Cédigo web: 2072/2018

Informémoslle que as actuacidns comprendidas no dito plan non é previsible que tefian impacto
nas actividades de acuicultura marifia ou continental competencia desta Direccidén Xeral,
establecidas no Decreto 168/2015, do 13 de novembro, polo que se aproba a estrutura orgdnica da
Conselleria do Mar {DOG n® 221 do 19/11/2015).

:
¥
§
|
i

Angeles Vazquez Sudrez
Subdirectora Xeral de Acuicultura
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